UCHWALA NR XXXIV/252/2013
RADY MIEJSKIEJ W OPATOWIE

z dnia 30 stycznia 2013 roku

w sprawie okreSlenia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opatéw
w latach 2013 — 2017”

Na podstawie art. 21 ust.l1 pkt 1oraz ust. 2ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoroéw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.z 2005r. Nr 31, poz. 266 , z 2006r. Nr 82,
poz. 602, Nr 167, poz.1193, Nr 249, poz.1833, Nr 86, poz. 602, z 2007r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz.1218, z 2010r.
Nr 3 poz.13, z2011r. Nr 224, poz.1342) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 31 art. 41 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz.558, Nr 113,
p0z.984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz.1806, z 2003r. Nr 80 , poz.717, Nr 162, poz.1568, z 2004r. Nr 102, poz.1055,
Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.1759, z 2005r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181,
poz.1337, 2 2007r. Nr 48, poz.327, Nr 138, p0z.974 1 Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180,poz.1111 i Nr 223,p0z.1458,
z 2009r. Nr 52, poz. 420 1 Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz.142 i 146, Nr 40, p0z.230 i Nr 106, poz.675, z 2011r.
Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz.679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281, z2012r. poz.567) Rada
Miejska uchwala , co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opatow na lata 2013 — 2017, zwany
dalej ,,Programem”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Opatow.
§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

 §4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Opatowie

mgr Tomasz Staniek



Zatacznik

do Uchwaty Nr XXXIV/252/2013
Rady Miejskiej w Opatowie

z dnia 30 stycznia 2013r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy OPATOW w latach
2013 — 2017

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opatow jest
programem wieloletnim, obejmujacym lata 2013-2017
i zawiera nastepujace rozdzialy:

=

Postanowienia ogolne.

2. Prognozg dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczegblnych latach , z podziatem na lokale socjalne i1 pozostate lokale mieszkalne.

3. Analize¢ potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata.

4. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

6. Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

8. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach , z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwilascicieli , a takze wydatki inwestycyjne.

9. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

o

~

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej jest zadaniem
wlasnym gminy, nalozonym na nig ustawg z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
( Dz. U. z 2001r. Nr 142 , poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz ustawg z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r.
Nr.31, poz.266 z pdzn. zm.). W tym celu gmina wykorzystuje posiadane zasoby oraz moze tworzy¢
nowe zasoby mieszkaniowe.
Program gospodarowania zasobem Gminy Opatéw na lata 2013-2017 okres$la cele i wytycza
podstawowe kierunki dzialania Gminy w tym zakresie. Realizacja Programu winna zapewnic
zachowanie wartos$ci uzytkowej 1 funkcjonalnej sktadnika majatkowego Gminy jakim jest posiadany
zasOb mieszkaniowy oraz przyczyni¢ si¢ do zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkaniowych
miejscowej spotecznosci.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach , z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Zasob mieszkaniowy Gminy Opatéw stanowia lokale mieszkalne, lokale socjalne
i pomieszczenia tymczasowe w budynkach:
a) bedacych wylaczng wilasnoscig gminy,



b) Wspolnot Mieszkaniowych z udziatem gminy.

2. Wedtug stanu na dzien 31.X11.2012 r. w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Opatéw wchodzi
328 lokali mieszkalnych w 48 budynkach o tacznej powierzchni uzytkowej 12.335,67 m?, w tym:

a) 156 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 6.390,76 m% w 22 budynkach 18 Wspdlnot
Mieszkaniowych,

b) 172 lokale o tacznej powierzchni uzytkowej 5.944,91 m? w 26 budynkach stanowiacych
W catosci wlasno$¢ Gminy Opatow,

€) w ogolnej liczbie 328 lokali gminnych znajduje si¢ 11 lokali socjalnych o tacznej powierzchni
uZytkovgej 263,60 m?, oraz 2 pomieszczenia tymczasowe o tacznej powierzchni uzytkowej
39,80 m*,

Tabela | - Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach Wspoélnot Mieszkaniowych z udzialem
Gminy Opatow

Lp | Adres budynku Ilo$¢ mieszkan | Powierzchnia
uzytkowa
mieszkah w m?

1 2 3 4

1 Kopernika 1 12 533,10
2 Kopernika 3a 13 558,98
3 Kopernika 9 11 502,00
4 Kopernika 11 2 88,50

5 Kopernika 32 13 482,50
6 Kopernika 34 15 556,00
7 Kosciuszki 29 2 76,00

8 Kosciuszki 31 3 110,00

9 Partyzantow 6 6 274,53
10 Partyzantow 8 12 511,04
11 | Gen. Roweckiego 1 12 470,20
12 Stowackiego 5 6 276,90
13 Starowatowa 1 5 213,30
14 Szeroka 28 1 26,00
15 Szeroka 32 6 227,50
16 Waska 27 1 26,00
17 Sienkiewicza 7 9 409,49
18 | Sienkiewicza 7/9 A 4 199,40
19 | Sienkiewicza 7/9 B 4 107,00
20 | Sienkiewicza 7/9 C 4 127,90
21 | Sienkiewicza 7/9 D 7 284,70
22 | Plac Obr. Pokoju 19 8 329,72

156 6.390,76
29 Lacznie w tym 2 pomieszcz. 39,80
tymczasowe




Tabela Il - Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych w calos$ci wlasnos$¢

Gminy Opatow
Lp Adres budynku | Ilo$¢ mieszkan | Powierzchnia
uzytkowa
mieszkaf w m°
1 2 3 4
1 Szeroka 30 6 318,31
2 Kolegiacka 15 10 413,75
3 1-go Maja 52 16 512,00
4 1-go Maja 54 16 512,00
5 1-go Maja 54A 15 532,00
6 1-go Maja 56 16 512,00
7 1-go Maja 58 16 512,00
8 1-go Maja 60 8 264,87
9 1-go Maja 62 8 263,34
10 | Armii Krajowej 19 3 79,38
11 Cegielniana 3 1 27,37
12 | Leszka Czarnego 10 2 76,51
13 Kosciuszki 47 6 246,74
14 Legionow 8 5 149,60
15 | Plac Obr. Pokoju 28 5 196,20
16 Stowackiego 1 9 308,80
17 Stowackiego 8 4 132,00
18 Starowatowa 3 3 95,00
19 Starowatowa 4 7 133,00
20 Starowatowa 35 1 50,00
21 16-go Stycznia 8 3 142,40
22 | 16-go Stycznia 12 2 50,50
23 Sienkiewicza 5A 2 94,47
24 Sienkiewicza 5B 2 69,19
25 | Sienkiewicza 7/9 E 3 115,60
26 Waska 23 3 137,88
26 Lacznie: 172 5.944 91
Tabela 111 - Wykaz lokali socjalnych
Lp | Adresbudynku | Ilo$¢ mieszkan [ Powierzchnia
uzytkowa lok.
socjalnych w m?
1 2 3 4
1 Legionow 8 1 15,50
2 Starowatowa 4 3 47,30
3 Stowackiego 8 1 28,00
4 | Sienkiewicza 7/9 B 1 13,00
5 | Sienkiewicza 7/9 C 1 34,65
6 1 Maja 60 2 74,15
7 1 Maja 62 1 29,00
8 PI.Obr.Pokoju 28 1 22,00
Razem: 11 263,60




Tabela IV - Wykaz pomieszczen tymczasowych

Lp Adres budynku [ Ilo§¢ mieszkan | Powierzchnia
uzytkowa
pomieszcz. w m?
1 2 3 4
1 | Sienkiewicza 7/9 D 2 39,80
Razem: 2 39,80

3. Wiek i stan techniczny budynkow jest zréznicowany. Budynki 16 Wspolnot Mieszkaniowych to
bloki mieszkalne w dobrym stanie technicznym . Cz¢$¢ z nich wymaga przeprowadzenia biezacych
remontOw 1 modernizacji, natomiast pozostate 5 budynkéw dwoch Wspdlnot Mieszkaniowych
(Sienkiewicza 7/9 i PlLObr.Pokoju 19) to stare budownictwo , gdzie potrzeby remontowe
i modernizacyjne sg znacznie wicksze. W gorszym stanie technicznym natomiast sg budynki gminne,
nie objete Wspolnotami Mieszkaniowymi. W tym przypadku zaréwno potrzeby remontowe jak
I modernizacyjne sg bardzo duze, poniewaz wigkszo$¢ budynkéw wymaga ich wykonania. Biorac
jednak pod uwage mozliwosci finansowe Gminy realizacja tych zadan roztozy si¢ na kilka lat,
przekraczajac okres obowigzywania niniejszego programu.

4. W/g stanu na dzien 31.XI1.2012r. w Urzedzie Miasta i Gminy w Opatowie zarejestrowanych
jest tacznie 110 wnioskow o najem lokali mieszkalnych i socjalnych oraz o zamian¢ mieszkan.

W okresie ostatnich kilku lat zauwazalny jest wzrost zapotrzebowania na lokale socjalne. Z uwagi na
niewielki zaséb mieszkaniowy jakim dysponuje Gmina Opatéw mozliwosci realizacji zlozonych
wnioskow s3 niewielkie. Dlatego tez konicznym jest powigkszanie istniejacego zasobu,
a W szczegolnosci o lokale socjalne.

5. Zwigkszenie ilo$ci mieszkan planuje si¢ poprzez:

a) w roku 2013:

- adaptacj¢ budynku gminnego (po bylej zlewni mleka 1 Swietlicy wiejskiej)
w Balbinowie na sze$¢ lokali socjalnych ,

- adaptacje dwoch garazy w budynku przy ul. Sienkiewicza 5 B w Opatowie na dwa lokale
mieszkalne,

b) w latach 2013-2015 budowg budynku mieszkalnego o 25 lokalach socjalnych.

¢) adaptacje innych budynkow uzytkowych na lokale socjalne.

6. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych i lokali socjalnych oraz zamiany mieszkan okresla
Uchwata Nr XX/125/2012 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 29 lutego 2012r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Opatow.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

1. Zakresy remontéw budynkow objetych wspolnotami mieszkaniowymi ustalane sg przez
cztonkéw poszczegdlnych wspolnot na kazdy rok kalendarzowy, na zebraniu danej wspolnoty. Sa to
plany jednoroczne, rzadko natomiast ustalane sg plany remontow na lata kolejne. Stad tez
W programie ujety zostal wykaz budynkow zakwalifikowanych przez wspolnoty do wykonania
remontow w roku 2013 oraz ogdlny zarys tych remontow w latach nastepnych tj: 2014-2017.



Liczba budynkéw Wspdlnot Mieszkaniowych z udzialem Gminy Opatow podlegajacych
remontowi i modernizacji w latach 2013 — 2017

Rok |Lp Udzial Gminy Opatéw | Zakres planowanych do wykonania
Adres budynku w nieruchomosci robot
wspoélnej w %
2013 |1 | Opatow 25,44 Wykonanie docieplenia stropodachu
ul. Kopernika 1 wraz z wymiang pokrycia dachowego.
2 | Opatow 87,77 Remont elewacji na budynku nr 7 (we
ul. Sienkiewicza 7/9 Wspolnocie Mieszk. Sienkiewicza 7/9 )
na $cianie od strony ul. Sienkiewicza
oraz wymiana rynien i rur spustowych.
Remont komindéw ponad dachem.
Malowanie klatki schodowej w budynku
7/9A.
3 | Opatéw 16,35 Dokonczenie docieplenia §cian budynku
ul. Szeroka 32 tj. $ciany od strony potudniowej wraz z
wykonaniem elewacji oraz wykonanie
obrobek blacharskich a takze wymiana
rynien i rur spustowych.
4 | Opatow 12,24 Docieplenie $cian szczytowych budynku
ul. Szeroka 28 wraz z wykonaniem elewacji. Remont
kominow ponad dachem.
5 |Opatow 10,94 Wymiana dwéch piondéw wod. kan.
ul. Kopernika 11
6 | Opatoéw 33,09 Wymiana dwoch pionéw wod. kan.
ul. Partyzantow 6
7 | Opatow 61,81 Wymiana dwéch pionéw wod. kan.
ul. Partyzantow 8 Wymiana okienek na klatce schodowej i
malowanie klatki schodowej.
8 |Opatow
ul. Starowatowa 1 22,54 Wykonanie izolacji pionowej budynku.
9 | Opatéw
ul. Roweckiego 1 53,28 Remont schodéw wejsciowych do
klatek schodowych. Remont kominow
ponad dachem.
10 | Opatow
ul. Kopernika 9 24,93 Wymiana jednego pionu wod. kan.
11 | Opatow
ul. P1.Obr.Pokoju 19 61,87 Wymiana rynien i rur spustowych.
2014 |1 | Opatoéw Docieplenie §cian budynku wraz z




ul. KosSciuszki 29

Opatow
ul. Kosciuszki 31

Opatow
ul. Partyzantow 8

Opatow
ul. Kopernika 32

Opatow
ul. Kopernika 34

Opatow
ul. Kopernika 11

Opatow
ul. Partyzantow 8

wykonaniem elewacji.

Docieplenie $cian budynku wraz z
wykonaniem elewac;ji.

Docieplenie $cian budynku wraz z
wykonaniem elewacji.

Wykonanie izolacji pionowej budynku.
Wykonanie izolacji pionowej budynku.

Wykonanie izolacji pionowej budynku.

Wymiana dwoéch piondéw wod. kan.

2015 Opatow Wymiana dwoch pionow wod. kan
ul. Starowatowa 1
Opatow Wymiana dwoéch piondow wod. kan
ul. Waska 27
Opatow Wymiana pokrycia dachowego na
ul. Sienkiewicza 7/9 budynkach 7/9 A i17/9B
Opatow Wykonanie izolacji pionowej budynku.
ul. Szeroka 32

2016 Opatow Wymiana dwodch pionow wod. kan
ul. Kosciuszki 29
Opatow Wymiana dwoch pionow wod. kan
ul. Kos$ciuszki 31
Opatow Docieplenie dachu oraz odnowienie
ul. PI. Obr. Pokoju 19 elewac;ji .
Opatow Wymiana pokrycia dachowego na
ul. Sienkiewicza 7/9 budynkach 7/9 C i17/9 D

2017 Opatow Wymiana dwodch pionéw wod. kan

ul. Kosciuszki 29

Opatow
ul. Kosciuszki 31

Opatow

Wymiana dwoch pionéw wod. kan

Remont tynkdw i odnowienie elewacji




ul. Sienkiewicza 7/9

Opatow
ul. Kos$ciuszki 29

Opatow
ul. Kos$ciuszki 31

na budynkach i malowanie klatek

schodowych.

malowanie klatek schodowych.

malowanie klatek schodowych.

2. W celu poprawy stanu technicznego lokali i budynkéw stanowigcych w catosci wlasnos¢
Gminy Opatow planuje si¢ podejmowanie nastepujacych dziatan:
wykonywanie systematycznych przegladéw budynkow pod katem oceny stanu technicznego,
wykonywanie remontow biezacych,
wykonywanie remontéw kapitalnych 1 modernizacii,

podejmowanie wszelkich

technicznego,
wyburzanie budynkéw o bardzo ztym stanie technicznym, nie nadajacych si¢ do dalszej
eksploataciji.

Liczba budynkéw stanowiacych wlasno$¢ Gminy Opatéw

staran zapobiegajacych pogarszaniu si¢ istniejacego stanu

podlegajacych remontowi i modernizacji w latach 2013 — 2017

Rok |Lp Zakres prac liczba Budynek, w ktorym
budynkow | prace beda
wykonywane
2013 |1 |Dokonczenie docieplania $cian budynku wraz z 1 Opatow ul. 1 Maja 56
wykonaniem elewacji.
2 | Wykonanie izolacji pionowej budynkow 3 Opatow ul. 1 Maja
nr: 52, 54 i 54A
3 | Czgsciowa wymiana pionéw wod. kan. 4 Opatow ul. 1 Maja
nr: 52, 54,561 58
4 | Remont instalacji elektrycznej na klatkach 2 Opatow
schodowych ul. 1 Maja 60 i 62
5 | Wykonanie instalacji kanalizacyjnej , wykonanie 2 Opatow ul. Legionoéw 8
tazienek, Opatéow ul. 16 Stycznia
nri2
6 | Wykonanie wentylacji w lokalach 3 Opatow
ul. Legionow 8
ul. Waska 23
ul. Kos$ciuszki 47
7 | Remont elewacji 3 Opatow ul. Waska 23
Remont dachu i kominéw ponad dachem Kolegiacka 15,
Pl. Obr. Pok. 28,




8 | Wymiana 20 sztuk okien Opatow ul. Kopernika
nr 32 i 34,Starowatowa
nr 3, Kopernika 3a,

9 | Wymiana 2 szt.drzwi wejsciowych do mieszkan Opatoéw ul. 1 Maja 52
Opatow

10 | Wymiana drzwi wej$ciowych do budynku ul. Starowatowa 4

11 | Wykonanie najpilniejszych potrzeb remontowych Opatow
ul. Armii Krajowej 19
ul. 1 Maja 60 i 62

12 | Modernizacja ogrzewania w lokalach P1.Obr.Pokoju 28

2014 |1 |CzeSciowa wymiana pionow wod. kan. Opatow ul. 1 Maja
nr: 52,54, 56 i 58

2 | Dokonczenie docieplania $cian od strony tarasow Opatow
ul. 1 Maja 52, 54156

3 | Docieplenie $cian szczytowych wraz z wykonaniem Opatow

elewacji ul. 1 Maja 60 i 62

4 | Malowanie klatek schodowych Opatow
ul. 1 Maja 52, 54
ul. Kolegiacka 15
ul. Waska 23

5 |Remont komindéw ponad dachem Opatow
ul. Sienkiewicza 7/9 E

6 | Wymiana pokrycia dachowego wraz z wymiang Opatow

rynien i rur spustowych ul. 16 Stycznia 12
Sienkiewicza 7/9 E

7 | Wymiana 25 sztuk okien Opatow: Kopernika
nr 32 i 34,Starowalowa
nr 3, Kopernika 3a,
Kopernika 9 ,
Kopernika 11

8 | Wymiana drzwi wejsciowych do budynku P1.Obr.Pokoju 28

2015 |1 |CzeSciowa wymiana pionow wod. kan. Opatow ul. 1 Maja
nr: 52, 54,56 i 58

2 | Wykonanie opaski przy budynkach Stowackiego 8
Legionéw 8

3 | Wymiana 15 sztuk okien w lokalach




Remont klatki schodowej

Malowanie klatek schodowych

Wykonanie instalacji odgromowej na budynkach

komunalnych wg
potrzeb

Opatow
ul. KoSciuszki 47

Opatow
ul.1 Maja 54A, 56 i 58

Opatow
ul.1 Maja 60 i 62

2016 Malowanie klatek schodowych Opatow
ul. 1 Maja 60 i 62
Wykonanie instalacji odgromowej na budynkach Opatow- Kosciuszki 47
Waska 23,
Starowatowa 4
Wymiana pokrycia dachowego na budynkach wraz z Opatow ul. 1 Maja 52 i
obrobkami blacharskimi i remontem kominéw ponad 54
dachem
Remont kominow ponad dachem Opatow- Cegielniana 1
Stowackiego 8,
Starowatowa 3
Wymiana 15 sztuk okien i 5 sztuk drzwi w lokalach w/g potrzeb
komunalnych
Wymiana pokrycia dachowego wraz z obrébkami Opatow
blacharskimi i remontem kominow ul. Starowatowa 4
2017 Wymiana pokrycia dachowego wraz z obrobkami Opatow

blacharskimi i remont komindéw ponad dachem

Wykonanie izolacji pionowej wraz z opaska przy
budynku

Wymiana piondw w instalacji elektrycznej w
budynkach

Wykonanie instalacji odgromowej

ul. Kosciuszki 47,
Stowackiego 1

Opatoéw
1 Maja 60 i 62
Kosciuszki 47

Opatow
ul. 1 Maja 52,54,56,58

Opatow

ul. Cegielniana 1,
Stowackiego 8 ,
Starowatowa 3




Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

1. Aktualnie sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach wielomieszkaniowych , stanowigcych
wiasnos¢ Gminy Opatéw odbywa si¢ w oparciu o nastepujace podstawy prawne:

a) Uchwale Nr XL/256/2002 Rady Micejskiej w Opatowie z dnia 28 sierpnia 2002 roku W sprawie
przeznaczenia do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wielomieszkaniowych stanowiacych
wilasno$¢ Gminy Opatow oraz okreslenia kryteriow sprzedazy tych lokali , zmieniong uchwatami
Rady Miejskiej Nr 111/15/2002 z dnia 12 grudnia 2002 r., Nr XV11/128/2004 z dnia 27 lutego 2004r.
Nr XXV11/193/2004 z dnia 8 grudnia 2004 r oraz Nr XL/300/2006 z dnia 7 marca 2006 r.

b) Zarzadzenie Nr 47/2003 Burmistrza Miasta i Gminy Opatow z dnia 25 kwietnia 2003 r.
W sprawie okreslenia warunkow wysokosci wptaty i1 rozliczenia kaucji przy wykupie lokali
mieszkalnych.

¢) Zarzadzenie Nr 55/2003 Burmistrza Miasta i Gminy Opatow z dnia 27 maja 2003 r. w sprawie
ogloszenia wykazu lokali mieszkalnych w domach wielomieszkaniowych przeznaczonych do
sprzedazy oraz oddania w uzytkowanie wieczyste utamkowej czgdci gruntu, zmienione
zarzadzeniami: Nr 264/2005 z dnia 23 wrzes$nia 2005 r. i Nr 256/2008 z dnia 16 pazdziernika 2008r.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy rozpoczg¢ta zostata w roku
1995. W poczatkowym okresie sprzedazy mieszkan zainteresowanie najemcoéw ich wykupem bylo
bardzo duze. W latach 1995-1999 sprzedanych zostalo 167 mieszkan. W nastepnych latach sprzedaz
mieszkan zmalata, a w okresie ostatnich kilku lat sprzedawanych jest zaledwie 2- 4 mieszkan w ciagu
roku.

Z uwagi jednak na wysokie koszty utrzymania mieszkan w budynkach Wspo6lnot Mieszkaniowych,
ktore w roku 2012 wyniosty ok. 180 tys. zt , z tego ok. 114 tys. zt stanowity zaliczki na utrzymanie
nieruchomosci wspoélnej , a ok. 66 tys. zt wydatkowano na remonty i modernizacje budynkdw,
sprzedaz mieszkan powinna by¢ w dalszym ciggu kontynuowana, a w szczeg6lnosci w budynkach,
gdzie pozostato do sprzedazy od 1 do 3 mieszkan.

3. Analizujac wielko$¢ sprzedazy mieszkan w okresie ostatnich 5 lat (2008-2012) przewiduje sig, ze
w okresie obowigzywania niniejszego programu mieszkaniowego sprzedaz ta bedzie przedstawiaé si¢
nastepujaco:

Rok planowana ilos¢ lokali
mieszkalnych do
sprzedazy
2013 4
2014 4
2015 4
2016 4
2017 4
Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach
2013-2017, ktore pokryja koszty biezacego utrzymania lokali i budynkow oraz zapewnig $rodki na
remonty.



2. Stawke bazowa czynszu ustala Burmistrz Miasta i Gminy Opatow wydajac w tej sprawie
stosowne zarzadzenie.

3. Przyjmuje si¢, ze stawka bazowa czynszu bedzie podwyzszana nie cz¢sciej niz jeden raz w roku.
4. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

a) lokal bez gazu przewodowego - obnizka o 10%
b) lokal bez centralnego ogrzewania - obnizka o 10%
c) lokal bez urzadzen wod. kan. bez tazienki a takze z kuchnig bez bezposredniego o$§wietlenia
naturalnego - obnizka o 10%
5. Suma czynnikdéw obnizajacych stawke bazowa nie moze przekroczy¢ 30 %.

6. Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi¢ bedzie 50% najnizszego czynszu w lokalach
mieszkalnych.

7. Stawka czynszu za pomieszczenia tymczasowe wynosi¢ bedzie 80% stawki za lokale socjalne.

8. Odszkodowanie za uzywanie lokalu bez tytulu prawnego, uiszczane co miesigc do dnia
opréznienia lokalu, z zastrzezeniem art. 18 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ustala si¢ w wysokosci
3 % wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

9. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
lokalu, niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej i cieplnej, gazu,
zimnej wody oraz optat za odbior odpadow komunalnych, nieczystosci plynnych i1 korzystanie
z anteny zbiorczej.

10. Czynsz najmu oraz optaty niezalezne od wlasciciela najemca obowigzany jest optaca¢ do 10
dnia kazdego miesiaca z géry za dany miesiac za wyjatkiem, gdy strony ustality inaczej w zawartej
umowie .

11. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ okresowego obnizenia czynszu najmu lokalu maksymalnie o 20%
jego wysokosci , na wniosek najemcy w przypadku, gdy oplacany czynsz jest rowny badz wyzszy od
1,5 % warto$ci odtworzeniowej lokalu pod warunkiem, Ze najemca nie posiada juz uprawnienia do
dodatku mieszkaniowego, a sredni dochod w przeliczeniu na czilonka jego gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku, nie przekracza kwoty okreSlonej
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71 poz.734 z pozn.
zm.).

12.0Obnizka czynszu nastepuje na wniosek najemcy i udzielana jest na okres 12 miesiecy.

13. Szczegdlowy tryb udzielania obnizki czynszu reguluja przepisy art. 7 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Opatoéw
zarzagdza P G K 1 M Sp. z 0.0. w Opatowie, prowadzace dziatalnos¢ w formie spotki prawa
handlowego ze 100% udzialem Gminy Opatéw, na podstawie umowy, ktora okresla szczegotowo
zasady zarzadzania zasobem, sposob 1 terminy przekazywania Gminie nalezno$ci czynszowych
pobieranych od najemcow lokali w jej imieniu, zasady i wysoko§¢ wynagrodzenia za zarzadzanie ,



wzajemne prawa i obowigzki oraz wiele innych ustalen zwigzanych z tym tematem i prawidlowa
obsluga najemcow lokali.

2. Pracownik Urzgdu Miasta i Gminy w Opatowie, wyznaczony przez Burmistrza Miasta i
Gminy reprezentuje Gming we Wspdlnotach Mieszkaniowych.

3. Wspdlnota Mieszkaniowa moze sama zarzadza¢ swoja nieruchomoscia badz powierzy¢ jej
zarzadzanie innemu podmiotowi posiadajagcemu stosowne uprawnienia do tego typu dzialalnosci.

4. W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ zmian w zarzadzaniu
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Opatow w latach
obowigzywania programu beda wpltywy z tytulu czynszéw za najem lokali mieszkalnych, najem
lokali uzytkowych i optat dzierzawnych za garaze. Zroédlem dochodéw na finansowanie gospodarki
mieszkaniowej bedzie takze sprzedaz lokali mieszkalnych przez Gming, ze szczegdlnym
przeznaczeniem tych $rodkdw na inwestycje mieszkaniowe, remonty i modernizacje lokali
| budynkoéw mieszkalnych.

2. Przyjmuje si¢, ze koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego moga by¢ takze pokrywane
Z innych dochodéow gminy.

3. Dodatkowymi zrédtami na finansowanie gospodarki mieszkaniowej mogg by¢:
a) srodki z budzetu Panstwa
b) fundusze Unii Europejskiej
c) kredyty komercyjne

d) inne Zrdédta finansowania

Rozdzial 8
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach , z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli , a takze wydatki inwestycyjne.

Rok

2013

2014

2015

2016

2017

Koszty biezacej konserwacji i eksploatacji
oraz koszty remontow lokali i budynkoéw
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy.

Koszty utrzymania czysto$ci na zarzadzanych
nieruchomosciach gminy
Kwota w tys. zL. / prognozy /

102

50

120

55

140

60

160

65

170

70




Rok 2013 | 2014 | 2015 2016 2017

Koszty modernizacji lokali i budynkow
gminnych 70 80 85 90 100
Kwota w tys. zL. / prognozy /

Rok 2013 | 2014 | 2015 2016 2017

Koszty utrzymania lokali w budynkach 165 175 182 188 195
Wspolnot Mieszkaniowych z udziatem
Gminy Opatéow, w tym:

- zaliczki na utrzymanie nieruchomosci 115 115 117 118 120
wspolnej
- remonty budynkow 50 60 65 70 75

Kwota w tys. zL. / prognozy /

Rok 2013 | 2014 | 2015 2016 2017
Wynagrodzenie dla zarzadcy
Kwota w tys. zL. / prognozy / 109 115 115 120 120

4.Wysokos¢ naktadow na poszczegdlne rodzaje kosztow w poszczegdlnych latach okreslana bedzie
corocznie w uchwale budzetowej , ze szczegdlnym uwzglednieniem wydatkbw na remonty
I modernizacje posiadanych zasobow mieszkaniowych.

Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Zasob mieszkaniowy Gminy Opatow jest niewielki, a z pewnos$cig nie wystarczajacy na
zaspokojenie wszystkich niezbednych potrzeb mieszkancow wspolnoty samorzadowej w tym
zakresie. Stad tez bardzo wazne jest prawidlowe jego utrzymanie ,wykorzystywanie i racjonalne
gospodarowanie. Taki sposob pozwoli na wigksza ilo$¢ przydziatow lokali oraz zapewnieni
najemcom mozliwo$¢ zamieszkiwania w odpowiednich warunkach mieszkaniowych .

2. Zaklada si¢ realizacje nastepujacych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania

I racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy :

a) prowadzenie  akcji ,,Przeglad mieszkan” majacej na celu odzyskanie do ponownego
zasiedlenia mieszkan niewlasciwie uzytkowanych badz faktycznie niezamieszkatych przez
okres co najmniej 12 miesiecy,

b) dazenie do odzyskania do ponownego zasiedlenia mieszkan zajmowanych przez osoby
posiadajace tytut prawny do innego lokalu badz domu,

¢) dazenie do zamiany duzych , zadtuzonych mieszkan na mniejsze lub o nizszym standardzie,
zard6wno z urzedu jak i pomiedzy osobami , a w przypadku braku zgody zadluzonego
najemcy na takg zamiang dgzenie do uzyskania sgdowego wyroku eksmisji z lokalu,

d) wzmozenie nadzoru nad windykacja naleznosci czynszowych,

e) otwartg polityke zamiany mieszkan migdzy osobami ,

f) racjonalne wykorzystanie srodkéw finansowych na remonty i modernizacj¢ mieszkan,

g) Scista wspotprace ze Wspolnotami Mieszkaniowymi, w ktorych Gmina posiada udziat ,
w zakresie utrzymania nieruchomosci wspoélne;j,




h) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresic wyznaczania terenow pod
budownictwo mieszkaniowe,

i) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego,
J) podejmowanie wszelkich innych, mozliwych dzialan majacych na celu dobro
mieszkaniowego zasobu Gminy Opatow.





