Uchwala Nr XXXV1/ 256 / 2005
Rady Miejskiej w Opatowie
z dnia 28 pazdziernika 2005 roku

w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania i najmu na okres dluzszy niz trzy lata.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 1 z 2002 roku Nr 23, poz.
220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457), art. 13 ust. 1 i art. 37 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 roku Nr 261,poz 2603 z p6zn. zm.) uchwala
si¢ co nastepuje:

I. Postanowienia ogolne

§ 1

Uchwata niniejsza okresla zasady nabywania nieruchomosci przez Gming Opatdéw do
gminnego zasobu, zasady zbywania, obciazania, uzyczania oraz wydzierzawiania i
wynajmowania nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Gminy Opatdw na okres dtuzszy niz
trzy lata.

§2

I[lekro¢ w uchwale jest mowa o:

— ,ustawie” — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 roku Nr 261, poz. 2603 ze zmianami),

— ,,nieruchomo$ci” — rozumie sig przez to nieruchomosci gruntowe, tj. grunty zabudowane i
niezabudowane,

— ,lokalu” — rozumie si¢ przez to lokale uzytkowe.

- ,,Burmistrzu” — rozumie si¢ przez to Burmistrza Miasta i Gminy Opatow,

- ,,Radzie Migjskiej” — rozumie si¢ przez to Rad¢ Miejska w Opatowie,

- ,,Gminie” — rozumie si¢ przez to Gming Opatow

§3

Postanowien niniejszej uchwaty nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych, dla ktorych

obowiazuja odrgbne uregulowania w uchwatach:

— w sprawie okreslenia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Opatow w latach 2003 — 2007~

— w sprawie przeznaczenia do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych
wlasno$¢ gminy Opatow oraz okreslenia kryteriow sprzedazy tych lokali.

— W sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Opatow.

§ 4

Niezaleznie od postanowien zawartych w niniejszej uchwale nabywanie, zbywanie,
obciazanie lub wynajmowanie i wydzierzawianie nieruchomosci musi by¢ dokonywane
zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy.



I1. Zasady nabywania nieruchomosci i lokali przez gming oraz zamiany nieruchomosci

§5

Nabywanie nieruchomosci (lokali) na rzecz gminy dokonuje si¢ w przypadkach

uzasadnionych interesem Gminy za zgoda Rady Miejskiej, a w szczegdlnosci:

a) potrzebami inwestycyjnymi,

b) potrzeba realizacji zadan wtasnych i zleconych,

c) tworzeniem zasobow gruntéw przeznaczonych na realizacj¢ zorganizowanego
budownictwa wielorodzinnego i inne cele publiczne,

d) tworzeniem jednostek skoncentrowanego budownictwa jednorodzinnego,

e) scalaniem gruntow,

f) uzasadnionych wzgledami spotecznymi — dla potrzeb uzytecznosci publiczne;.

§6

—_

Warunki nabycia nieruchomosci ustala w imieniu gminy Burmistrz w drodze rokowan.
2. W przypadkach szczegodlnie uzasadnionych potrzebami gminy nabycie na jej rzecz
nieruchomos$ci moze nastapi¢ w formie przystapienia do przetargu.

§7

Przystapienie do rokowan lub przetargu w sprawie nabycia nieruchomosci moze by¢ podjete
pod warunkiem, ze w budzecie gminy przewidziano wydatki na ten cel.

§8

Cena nabywanej nieruchomosci powinna by¢ ustalona przez rzeczoznawcg majatkowego i
ksztaltowac si¢ na poziomie cen rynkowych obowiazujacych na terenie, na ktérym jest
zlokalizowana dana nieruchomos¢.

W przypadku gdy cena nabywanej nieruchomosci przekroczy 10% wartosci nieruchomosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, wymagana jest zgoda Rady Miejskie;.

§9

Z przeprowadzonych rokowan sporzadza si¢ protokot okreslajacy:

- oznaczenie nieruchomosci (lokalu) i doktadny opis,

- dane dotyczace sprzedawcy,

przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

ustalong ceng¢ oraz warunki i termin zaptaty tacznie z kosztami nabycia,

- inne istotne dane dotyczace przedmiotu nabycia.

Sporzadzony szacunek wartosci nieruchomosci (lokalu) - opinia rzeczoznawcy stanowi
zatacznik do protokotu rokowan.

§10

1. W przypadku zamiany nieruchomosci (lokalu) migdzy gming a innymi osobami trzecimi
postanowienia § 5 do 9 wlacznie stosuje si¢ odpowiednio.

2. Rozliczenie nalezno$ci stron z tytutu zamiany nieruchomosci moze obejmowac oprocz
warto$ci nieruchomosci réwniez odszkodowania, koszty przygotowania dokumentacji, aktu
notarialnego i inne wzajemne zobowiazania stron.



§11

1. W przypadku nabycia nieruchomosci (lokalu) na rzecz gminy w formie przetargu
przystepujacy do licytacji z ramienia gminy dziala na podstawie i w granicach
udzielonego mu przez Burmistrza pelnomocnictwa, ktore okresla maksymalna wysoko$¢
oferty gminy.

2. Pelnomocnictwo ma charakter jednorazowy i upowaznia do udziatu w okreslonym
przetargu dla konkretnej nieruchomosci (lokalu).

3. Pelnomocnictwo ma charakter dokumentu pisemnego.

I11. Zasady zbywania nieruchomosci i lokali stanowiacych wlasno$é gminy.
§ 12

Do zbycia Rada Miejska przeznacza nieruchomosci (lokale) zbgdne do realizacji zadan gminy
1 zaspokajania potrzeb ogolnych mieszkancow, a takze gdy przemawia za tym stuszny interes
ekonomiczny gminy.

§ 13

Zbycie nieruchomosci nastepuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej po
uprzednim przeznaczeniu jej do zbycia i ujeciu przez Burmistrza w wykazie, o ktérym mowa
w art. 35 ustawy.
Zbycie nieruchomosci nastgpuje w drodze przetargu:

1. ustnego ograniczonego lub nieograniczonego — w celu uzyskania najwyzszej ceny,

2. pisemnego ograniczonego lub nieograniczonego w celu wyboru najkorzystniejszej

oferty,

Zbycie nieruchomosci w drodze bezprzetargowej nastepuje w przypadkach okreslonych
ustawa o gospodarce nieruchomosciami oraz w innych ustawach.

§14

Rada Miejska moze przyznaé pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci — lokali ich najemcom
lub dzierzawcom, a takze moze zwolni¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu
nieruchomosci:

1. Przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne lub na realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej albo innych celéw publicznych, jezeli cele te beda realizowane
przez podmioty, dla ktorych sa to cele statutowe 1 ktorych dochody przeznacza si¢ w
calosci na dziatalnosci statutowa.

2. Gdy zbycie nastgpuje na rzecz osoby, ktora dzierzawi nieruchomos$¢ na podstawie umowy
zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomo$¢ ta zostata zabudowana na podstawie
zezwolenia na budowe¢ — w przypadku gdy o nabycie ubiega si¢ jeden podmiot.

§ 15
Przy sprzedazy bezprzetargowej Rada Miejska moze udzieli¢ bonifikaty od ceny
nieruchomosci ustalonej przez rzeczoznawcg majatkowego w przypadkach okreslonych
ustawa o gospodarce nieruchomosciami.

§16

Przetarg organizuje Burmistrz w trybie przewidzianym w przepisach ogdlnie obowiazujacych
z zachowaniem nastg¢pujacych zasad:



a) nieruchomosci nie zbyte w pierwszym przetargu wystawia si¢ do drugiego przetargu, a
cena moze by¢ obnizona do 50% ceny wywolawczej z pierwszego przetargu,

b) nieruchomosci (lokale) nie zbyte w drugim przetargu moga by¢ zbyte w trybie
bezprzetargowym.

§17

1. W celu przeprowadzenia przetargu Burmistrz powotuje komisj¢ przetargowa.
2. Z przetargu sporzadza sig protokoét, ktory jest podstawa do zawarcia umowy.

§ 18

1.W trybie bezprzetargowym zbywa sig¢ nieruchomosci po przeprowadzeniu rokowan.

2. Rokowania w imieniu gminy prowadzi komisja powotana przez Burmistrza. Z rokowan
sporzadza si¢ protokot , w ktorym zawarte jest stanowisko w sprawie zbycia nieruchomosci
lub odmowy zbycia.

§19

1. W przypadku oddawania gruntu w wieczyste uzytkowanie, ustala si¢ okres uzytkowania
na 99 lat.

2. Jezeli grunt oddawany w uzytkowanie wieczyste ma szczegolne znaczenie w planach
gospodarczych gminy, okres uzytkowania wieczystego ustala si¢ na okres 40 lat.

3. Za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste pobiera si¢ oplatg
pierwsza i optaty roczne.

4. Stawka procentowa optlaty pierwszej z tytutu uzytkowania wieczystego wynosi 25% ceny
nieruchomosci gruntowe;.

§ 20

1. W celu ustalenia wartosci nieruchomosci Burmistrz zleca sporzadzenie szacunku
rzeczoznawcy majatkowemu.

2. Wycena nieruchomosci winna by¢ dokonana bezposrednio przed przeznaczeniem do
zbycia nieruchomosci.

IV. Zasady obciazania nieruchomosci i lokali stanowiacych wlasnos¢ gminy.
§ 21

1. Burmistrz moze dokonywac¢ obciazania nieruchomosci stanowiacych wiasno$¢ Gminy,
polegajace w szczegolnosci na:

1/. oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie,

2/. ustanowieniu stuzebnosci,

3/. ustanowieniu hipoteki do wysokos$ci zobowiazan finansowych wynikajacych

z uchwat podejmowanych przez Radg Miejska.

2.0bciazanie nieruchomosci nastepuje wedlug zasad przewidzianych w Kodeksie Cywilnym,
ustawie o Ksiggach wieczystych 1 hipotece.
3.0bciazanie nieruchomosci nastepuje za wynagrodzeniem w formie optat rocznych.
4. Stawki optat rocznych nie moga by¢ nizsze anizeli stosowane w przypadku oddawania
nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.
5.Nieodptatne obciazanie nieruchomos$ci prawem uzytkowania lub stuzebno$cia moze
nastapi¢ tylko na rzecz Skarbu Panstwa, innej jednostki samorzadu terytorialnego lub gminne;j
jednostki organizacyjnej.



V. Zasady dzierzawy i najmu nieruchomosci na okres powyzej trzech lat.
§22

1. Nieruchomo$ci stanowiace wlasno$¢ gminy albo pozostajace we wladaniu gminy oddaje
si¢ w dzierzawg, najem lub uzytkowanie na okres dtuzszy niz 3 lata w trybie przetargowym,
z zastrzezeniem ust. 2
2.Burmistrz mozne odstapi¢ od przetargu , jezeli oddanie w dzierzawe, najem lub
uzytkowanie nastgpuje:

1/. na rzecz osoby , ktora wybudowata na gruncie gminy staty lub tymczasowy obiekt
budowlany, jak rowniez na rzecz jej nastgpcy prawnego,

2/. na rzecz osoby , ktora korzystata jako ostatnia z nieruchomosci na podstawie umowy
przez okres co najmniej 3 lat,

3/. na rzecz osoby od ktorej zakupiono dana nieruchomos¢,

4/. na cel urzadzenia zielencoéw i ogrodkoéw przydomowych,

5/. na rzecz gminnych jednostek organizacyjnych,

6/. na rzecz Skarbu Panstwa lub innej jednostki samorzadu terytorialnego,

7/. pod kabiny telefoniczne i tablice reklamowe,

8/. na urzadzenie doj$¢, podjazdow stuzacych do obstugi istniejacej zabudowy.

3. W innych przypadkach niz okre§lone w ust. 2 odstapienie od przetargu bgdzie wymagato
kazdorazowo odrgbnej uchwaty Rady Miejskie;.

§23

Przetargi przeprowadza wyloniona przez Burmistrza Komisja przetargowa. Komisja
kazdorazowo ustala prawidtowos$¢ ogloszenia przetargu (przedmiot przetargu, wywolawcza
wysokos$¢ czynszu, wysokos$¢ postapienia, zachowanie terminu ogloszenia o przetargu,
sprawdza liste uczestnikéw przetargu). Z czynnos$ci swych Komisja sporzadza protokot.
Protokoét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy.

§ 24

1. Przedmiotem przetargu na dzierzawg lub najem jest stawka czynszu za 1 m2. Wysokos¢
stawki wywotawczej czynszu okresla Burmistrz w zarzadzeniu.

2. Przystapienie do przetargu na dzierzawg nieruchomos$ci moze by¢ warunkowane
realizacja przez dzierzawce okreslonego sposobu zagospodarowania nieruchomosci lub
innych obowiazkéw umownych.

§ 25

W przypadku nie wylonienia dzierzawcy w pierwszym przetargu moze by¢ ogtoszony drugi
przetarg, przy czym wywotawcza stawka czynszu w drugim przetargu moze by¢ obnizona do
30%.

§ 26

Nie wytonienie dzierzawcy w drugim przetargu umozliwia zawarcie umowy w trybie
bezprzetargowym po przeprowadzeniu rokowan z oferentem dajacym najkorzystniejsze dla
gminy warunki zawarcia umowy dzierzawy. O zawarciu takiej umowy decyduje Burmistrz
biorac pod uwagg interes ekonomiczny gminy. Protokoét z rokowan stanowi podstawe do
zawarcia umowy.



§27

1. Kazda umowa musi by¢ sporzadzona w formie pisemne;.

2. Termin platnosci czynszu okreslony jest w umowie dzierzawy.

3. Wydzierzawiajacy zastrzega w umowie , ze oprocz czynszu dzierzawca bgdzie ponosit
podatki i inne oplaty zwiazane z podmiotem dzierzawy oraz koszty ubezpieczenia
nieruchomosci od zdarzen losowych.

§ 28

1. Czynsze dzierzawne za nieruchomosci wydzierzawione moga by¢ podwyzszone raz w
roku w przypadku gospodarczo i spotecznie uzasadnionym.

2. Klauzula o trybie podwyzszenia czynszu na podstawie ust. 1 musi by¢ zawarta w
umowie. Zasada ta jest podana do wiadomosci uczestnikom przetargu jeszcze przed jego
rozpoczeciem.

§ 29

Dzierzawca nieruchomosci nie moze bez pisemnej zgody Burmistrza poddzierzawic,
podnaja¢ lub odda¢ w uzyczenie nieruchomos¢ lub jej czg¢$¢ osobom trzecim.

§ 30
1. Zmiana przeznaczenia przedmiotu dzierzawy lub czynienie naktadéw ulepszajacych
przedmiot dzierzawy wymagaja zgody Burmistrza na piSmie. Wyrazajac zgodg okresla
si¢ rodzaj i zakres prac, maksymalna wysokos$¢ naktadow podlegajacych zwrotowi albo
sposob ustalenia tej wysokos$ci oraz termin i sposdb zwrotu naktadéw. Naktady

przewyzszajace te kwoty nie podlegaja zwrotowi.
2. Klauzula o zasadach rozliczania naktadow winna by¢ zawarta w umowie.

VI. Oddawanie nieruchomosci w trwaly zarzad.

§ 31
Na zasadach 1 w trybie okre§lonym w ustawie nieruchomos$ci moga by¢ oddawane gminnym
jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym osobowosci prawnej w trwaty zarzad na cele
zwiazane z ich dziatalnoscia.

VII. Postanowienia koncowe.

§ 32

Odstegpstwo od zasad okreslonych w niniejszej uchwale wymaga zgody Rady Miejskie;.

§33

Umowy dotyczace gospodarowania mieniem Gminy zawarte przed dniem obowigzywania
niniejszej uchwaty pozostaja w mocy do konca okresu, na ktory zostaty zawarte.

§ 34

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Opatow.



§ 35

Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci w sposob zwyczajowo przyjety na
terenie gminy.

§ 36

1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.
2. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Opatowie

/Krzysztof Wroblewski/



