UCHWALA NR XX/122/2012
RADY MIEJSKIEJ W OPATOWIE

z dnia 29 lutego 2012 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Opatéw w rejonie ulic
1-go Maja, H. Sienkiewicza, Partyzantow, Armii Krajowej, J. Slowackiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, z2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz.
113) iart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413 z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr
149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159) Rada Miejska w Opatowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Opatoww rejonie ulic 1-go Maja,
H. Sienkiewicza, Partyzantow, Armii Krajowej, J. Stowackiego, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1, sklada si¢ z:
1) ustalen planu, stanowigcych tekst uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty,

3) rozstrzygnie¢ wymaganych przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stanowiagcych zatacznik Nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Granice planu okres$la uchwata Nr XXXIX / 293 / 2006 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 3 lutego
2006 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
w Opatowie w rejonie ulicy 1-go Maja, ulicy S. Sempotowskiej, ulicy H. Sienkiewicza oraz rzeki Opatdéwki i rzeki
Kania zmieniona uchwalg Nr [X/56/2011 Rady Miejskiej w Opatowie z dni 25 maja 201 1r.

§ 4. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw,
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

4) zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow,



7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

8) szczegotowe zasady i1 warunki podziatu terenu na dziatki budowlane,

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

10) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
11) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Plan nie ustala:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
2) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania nieruchomosci objetych planem,
3) granic i sposobow zagospodarowania terenow goérniczych.
§ 6. 1. Oznaczenia graficzne w rysunku planu obowiazuja w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granice obszaru objetego ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
3) lokalizacja obiektoéw wpisanych do rejestru zabytkow,
4) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistyczno - krajobrazowego,
6) granice strefy ochrony krajobrazu i powigzan widokowych,
7) granice terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
8) granice terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

9) oznaczen przeznaczenia terenu na cele: MN - zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, MNU- zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, MW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, MWU - zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej iustug — oznaczone w rysunku planu symbolem, UA - zabudowy ustug
publicznych, U - zabudowy ustugowej, US - zabudowy sportu irekreacji - oznaczone w rysunku planu
symbolem, PU - zabudowy produkcyjno - sktadowo - ustugowej - oznaczone w rysunku planu symbolem, ZP -
zieleni urzadzonej, ZC — zieleni cmentarnej, Z - zieleni nieurzadzonej, Ls - lesne, WS — wadd
powierzchniowych, R - rolne, E - infrastruktury elektroenergetycznej, K - infrastruktury kanalizacyjnej, G —
infrastruktury gazowej, KD - drég publicznych, KDJ — ciggu pieszo — jezdnego.

2. Rysunek planu zawiera nastepujaca tres¢ informacyjna:

1) projektowany przebieg drogi krajowej S 74 wraz z drogami serwisowymi. Dla w/w drogi maja zastosowanie
przepisy ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog krajowych,

2) numer strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zgodny z § 11 ust.1 pkt 1b uchwaty,
3) lokalizacja linii energetycznej 110 kV,

4) lokalizacja linii energetycznej napowietrznej 15kV,

5) lokalizacja linii energetycznej kablowej 15kV,

6) lokalizacja stacji 15/0.4kV,

7) lokalizacja stacji SN/nN i linii SN,

8) lokalizacja gazociagu wysokiego ci$nienia DN 350 relacji Sandomierz — Ostrowiec Swigtokrzyski,

9) lokalizacja $ciezek pieszo — rowerowych.

§ 7. 1. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozumie¢ nastgpujgco:



1) teren — obszar o okreSlonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony
w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem liczbowym i literowym,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odleglo$¢ sytuowania $ciany budynku od
zewngtrznej krawedzi jezdni z pominigciem loggii, balkonow, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku
mniej niz 1,0 m oraz elementow wejs¢ do budynkéw (schody, podesty, pochylnie dla niepelnosprawnych,
daszki),

3) liczba kondygnacji — liczba nadziemnych kondygnacji uzytkowych budynku,

4) intensywnos$¢ zabudowy - wartos¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku lub zespotu takich budynkow istniejgcych i projektowanych na dziatce lub terenie do
powierzchni tej dziatki lub terenu.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 niniejszego paragrafu nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wlasciwymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 8. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw na cele :
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone w rysunku planu symbolem — MN,
2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - oznaczone w rysunku planu symbolem — MNU ,
3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone w rysunku planu symbolem — MW |
4) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustug — oznaczone w rysunku planu symbolem - MWU ,
5) zabudowy ustug publicznych - oznaczone w rysunku planu symbolem — UA ,
6) zabudowy ustugowej - oznaczone w rysunku planu symbolem — U ,
7) zabudowy sportu i rekreacji - oznaczone w rysunku planu symbolem — US,
8) zabudowy produkcyjno - sktadowo - ustugowej - oznaczone w rysunku planu symbolem — PU ,
9) zieleni urzadzonej — oznaczonych w rysunku planu symbolem — ZP ,
10) zieleni cmentarnej — oznaczonych w rysunku planu symbolem — ZC ,
11) zieleni nieurzadzonej — oznaczonych w rysunku planu symbolem — Z, ,
12) le$ne — oznaczony w rysunku planu symbolem — Ls ,
13) wod powierzchniowych - oznaczonych w rysunku planu symbolem - WS |
14) rolne - oznaczone w rysunku planu symbolem - R ,
15) infrastruktury elektroenergetycznej - oznaczonej w rysunku planu symbolem - E ,
16) infrastruktury kanalizacyjnej - oznaczonej w rysunku planu symbolem - K,
17) infrastruktury gazowej — oznaczonych w rysunku planu symbolem — G,
18) drog publicznych — oznaczonych w rysunku planu symbolem — KD ,
19) ciggu pieszo — jezdnego — oznaczonego w rysunku planu symbolem — KDJ .

2. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzZytkowania
terenow.

1) Do czasu podjecia robdt budowlanych zgodnych z ustalonym w planie przeznaczeniem terenéw na okreslone
cele, nieruchomosci zabudowane na w/w terenach pozostaja w dotychczasowym sposobie uzytkowania, w tym
z mozliwo$cig remontow budynkow.

3. Ustalenia dotyczace budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m 2 .
1) W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.

§ 9. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:



1) Dziatania porzadkujace zabudowg polegajaca na:
a) wskazaniu przeznaczenia terenow, ksztattujacych strukture funkcjonalno-przestrzenna,

b) stosowaniu, w ciggach izespolach zabudowy, na terenach otym samym przeznaczeniu, budynkow
o podobnym wyrazie architektonicznym: wielkosci, fakturze elewacji, ksztatcie dachu i kolorystyce.

2) W granicach planu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy na dziatkach niespetniajacych ustalen w zakresie
minimalnych powierzchni dzialek pod warunkiem, ze zostaly wydzielone na podstawie prawomocnych
decyzji.

3) Dla terenow w granicach planu, gdzie istniejaca zabudowa zlokalizowana jest:

a) w calosci migdzy linig rozgraniczajgca pasa drogowego, a okre§lonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, ustala si¢ mozliwo$¢ remontdéw tej zabudowy w rozumieniu przepisoéw budowlanych,

b) w czgsci migdzy linig rozgraniczajaca pasa drogowego, a okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, ustala si¢ poza remontem tej zabudowy takze mozliwo$¢ jej przebudowy inadbudowy
w istniejgcym obrysie budynku, a rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez w/w linie
zabudowy.

4) Jako obszary przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego ustala sie:

a) tereny drog publicznych oznaczonych w rysunku planu symbolami: 3KD, 24KD, 25KD (ponadlokalny cel
publiczny o znaczeniu krajowym),

b) roboty budowlane gazociaggu wysokopreznego Sandomierz — Ostrowiec Swigtokrzyski na terenie
oznaczonym w rysunku planu symbolem 1G, 4G (ponadlokalny cel publiczny o znaczeniu wojewo6dzkim),

¢) roboty budowlane infrastruktury elektroenergetycznej na terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem
1E, 2E, 2G (ponadlokalny cel publiczny o znaczeniu wojewddzkim),

d) roboty budowlane drog publicznych na terenach oznaczonych w rysunku planu symbolami: 1KD, 2KD,
3KD, 4KD, 7KD, 8KD, 9KD, 10KD, 11KD, 12KD, 13KD, 14KD, 15KD, 16KD, 17KD, 18KD, 19KD,
20KD, 21KD, 22KD, 23KD, 24KD, 25KD 1KDJ wraz zrobotami budowlanymi sieci: wodociagowej,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej SN inN, gazowej, c.o.
i telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty (lokalny cel publiczny),

¢) roboty budowlane zabudowy ustug publicznych na terenach oznaczonych w rysunku planu symbolami: 1UA,
2UA, 3UA, SUA, 6UA, 7UA, 8UA, 9UA, 10UA (lokalny cel publiczny),

f) roboty budowlane zabudowy ustug obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa na terenieoznaczonym w rysunku
planu symbolem 4UA — policja (lokalny cel publiczny),

g) urzadzenie terenow zieleni publicznej na terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 1ZP (lokalny cel
publiczny),

h) urzadzenie terendw zieleni publicznej na terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 1ZC (lokalny cel
publiczny),

i) roboty budowlane infrastruktury kanalizacyjnej na terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 1K —
miejska oczyszczalnia $ciekow (lokalny cel publiczny),

j) roboty budowlane w obiektach zabytkowych, podlegajacych ochronie konserwatorskiej z tytulu przepisow
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (lokalny cel publiczny).

5) W granicach planu ustala si¢ usytuowanie budynkow w zwigzku z przepisami o drogach publicznych:

a) w odleglosci minimum 20 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi krajowej S 74 (oznaczonej symbolem:
24KD, 25KD);

b) w odlegltosci minimum 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi oznaczonej w rysunku planu symbolem
2KD

¢) w odlegtosci minimum 10 m od zewn¢trznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 74 (ul. 1-go Maja),
znajdujacej si¢ poza granicami opracowania;

d) w odlegtosci minimum 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 0723 T (ul. Stowackiego od
skrzyzowania z ul. Armii Krajowej i dalej ul. Partyzantow), znajdujacej si¢ poza granicami opracowania.



d) w odlegtosci minimum 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drog oznaczonych w rysunku planu symbolami:
2KD, 5KD, 15KD;

e) w odleglosci minimum 6m od zewngtrznej krawedzi jezdni droég oznaczonych w rysunku planu
symbolami:1KD, 4KD, 6KD, 7KD, 8KD, 9KD,10KD, 11KD, 12KD, 13KD, 14KD, 21KD, 22KD, 23KD,
1KDJ,

f) w odlegtosci minimum 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej (ul. Armii Krajowej), znajdujacej
si¢ poza granicami opracowania.

6) W zakresie lokalizowania ogrodzen ustala si¢:

a) Ogrodzenia dzialek budowlanych iinnych nieruchomosci nie moga przekracza¢ wyznaczonych linii
rozgraniczajacych pasow drogowych drog publicznych.

b) Ogrodzenia dziatek od strony drog publicznych i terenéw publicznych nalezy ksztaltowa¢ jako azurowe
o wysokosci dowigzujacej do wysokosci ogrodzen sasiednich dziatek, zzakazem stosowania ogrodzen
petnych. W przypadku, gdy sasiednie dziatki sg niezabudowane ustala si¢ dowigzanie wysokoscig do
ogrodzenia dzialek dalej potozonych przy danej drodze publiczne;.

c) Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony dréog publicznych i terenow
publicznych.

§ 10. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) W granicach planu ustala si¢ zachowanie waloréw $rodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej roslinnosci
wysokiej.

2) W granicach planu wskazuje si¢ (odpowiednio) w odniesieniu do poziomu hatasu nastgpujace rodzaje terenow,
o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska:

a) pod zabudowe mieszkaniowa — tereny oznaczone w rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
I9MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, IMW, 2MW, 3MW.

b) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy — tereny oznaczone w rysunku
planu symbolami: 1UA, 7TUA, SUA.

¢) na cele rekreacyjno — wypoczynkowe — tereny oznaczone symbolami: 1US, 2US.

d) na cele mieszkaniowo — ustugowe — tereny oznaczone symbolami: IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU,
6MNU, 7MNU, SMNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, IMWU,
2MWU, 3MWU, 4sMWU, SMWU.

3) W granicach planu zezwala si¢ na lokalizacje robot budowlanych przedsiewzigc:

a) mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko — na terenie oznaczonym w rysunku
planu symbolem 24KD,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko Ww rozumieniu przepisOw ustawy
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, na terenach oznaczonych symbolami: 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU,
6PU, 7PU terenach drog publicznych nie wymienionych w § 10 ust. 1 pkt 3a), sieci i urzagdzen wodno-
kanalizacyjnych oraz parking6éw i zespotow parkingéw dla samochodéw osobowych.

§ 11. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej:



1) W granicach planu ztytulu przepisOw ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami ochronie
konserwatorskiej podlegaja nastgpujace obiekty:

a) uktad urbanistyczny i budynki wpisane do rejestru zabytkow:

OBIEKT NR REJESTRU
Uktad urbanistyczno — krajobrazowy, 1282 —|33 z 16.05.1947 oraz 150
k. XVIII z 8.05.1985

Lapidarium na cmentarzu zydowskim przy 441 z22.04.1991
ul. Kopernika

b) stanowiska archeologiczne:

L.p. |Nr AZP | Miejscowo Obiekt
$¢

1. 87- Opatow 48 |Osada, kultura pucharow
70/169 lejkowatych

3. |87- Opatow 27 |Osada, okres rzymski
70/48

2. 87- Opatow 26 |Osada, kultura ceramiki
70/47 wstegowej rytej

2) Dla w/w obiektow roboty budowlane wymagaja uzyskania pozwolenia Swietokrzyskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w trybie przepiséw o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

3) Plan ustala granice stref ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych, uktadu urbanistyczno —
krajobrazowego oraz krajobrazu i powigzan widokowych oznaczonych jak w rysunku.

4) Ustalonymi w planie granicami stref ochrony konserwatorskiej dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow
sg granice przedmiotowych nieruchomosci.

5) W granicach w/w stref ochrony konserwatorskiej projekty robot budowlanych nalezy uzgodnié
z Swigtokrzyskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6) Wszelkie dziatania na terenie obiektow zabytkowych musza by¢ podporzadkowane historycznej tradycji
miejsca.

§ 12. 1. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1) Obszary narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, okreslone odpowiednio w rysunku planu podlegaja
ochronie. Na w/w terenach zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw ibudowli oraz sadzenia drzew i krzewow
z wyjatkiem roslin stuzgcych regulacji wod i umacniania brzegow.

2) Na terenach okreslonych odpowiednio w rysunku planu jako zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
zakazuje sie lokalizacji budynkoéw i budowli.

3) W zagospodarowaniu terendOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nalezy wprowadzi¢ nasadzenia
stabilizujace grunty narazone na procesy osuwiskowe.

4) Na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych (w
granicach zgodnych z rysunkiem planu) zezwala si¢ na lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
(sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej), o ile bedg na to pozwala¢ warunki geotechniczne.

5) Na terenach oznaczonych w rysunku planu symbolami 18MN i I9MN narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi dla istniejacych obiektow ustala si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia remontdéw w rozumieniu przepisow
budowlanych.



§ 13. 1. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow podzialu terenu na dzialki budowlane .

1) W granicach planu w podziatach terenu na dziatki budowlane wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej dziatki budowlanej powinny spehniac
wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z przepisow odrebnych i ustalen planu.

2) W granicach planu minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powinna wynosi¢:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej; 600 m? na
segment zabudowy blizniaczej; 300 m? na segment zabudowy szeregowej,

b)na terenach nieruchomos$ci gruntowych zabudowanych izurbanizowanych, w rozumieniu przepisow
geodezyjnych — 500 m?. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNU) — 1500m?,
d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — 1500 m?,

e) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (MWU) — 2000 m?,
f) dla zabudowy produkcyjno - sktadowo - ustugowej (PU) — 3000m?,

g) dla zabudowy ustugowej (U) — 1500 m?,

h) na terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 1UA — 4000m?,

i) na terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 7UA — 1200m?,

j)na terenach oznaczonych w rysunku planu symbolem: 3UA, 9UA, 1US, 2US, 1ZP, 1K - w liniach
rozgraniczajacych tereny

k) na terenach oznaczonych w rysunku planu symbolem: 2UA, 4UA, 5UA, 6UA, 8UA, 10UA — 2000 m?.

3) W granicach planu ustala si¢ mozliwos¢ obstugi dziatek budowlanych z nieoznaczonych w rysunku planu drog
wewngtrznych:

a) istniejacych w granicach obowiazujacych zgodnie z rejestrem gruntéw miasta Opatow,

b) wytyczonych przy dokonywaniu podzialu nieruchomos$ci na dzialki budowlane, pod warunkiem, ze
minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w/w drég wewnetrznych nie bedzie mniejsza niz Sm (jak
dla ciagéow pieszo-jezdnych w rozumieniu przepisow budowlanych).

§ 14. 1. Ustalenia dotyczace szczegétowych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i1 budowli w granicach terenow:
a) zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, z zastrzezeniem § 12 pkt 4),
b) narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, z zastrzezeniem § 12 pkt 4),
c) stref bezpieczenstwa linii energetycznych:
- WN — oznaczonych symbolami: 1E, 2E,
- SN — w pasie o szerokosci 11 m tj. po 5,5 m w obie strony od osi linii,
d) strefy kontrolowanej gazociagu:
- DN 350 relacji Sandomierz — Ostrowiec Swietokrzyski — oznaczonej symbolami 1G, 3G.4G,
- DN 65 — odnoga gazociagu relacji Sandomierz — Ostrowiec Swietokrzyski — oznaczonej symbolami 2G,

2) Ustala si¢ sytuowanie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi poza zasi¢giem zagrozen
i ucigzliwosci stref okreslonych w ust. 1 oraz okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw w tym zasiggu pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych
ucigzliwo$ci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach badz zwigkszajacych odpornos¢ budynku na te
zagrozenia iucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego
uzytkowania, okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 15. 1. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:



1) Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog:

Oznaczenie . Klasa Min. Szerokos¢ pasa drogowego
Nazwa obiektu . .. c .
terenu techniczna w liniach rozgraniczajacych

Funkcja komunikacyjna — droga krajowa

3KD droga nr 9 GP 1x2 szeroko$¢ pasa drogowego —
w istniejacych liniach
rozgraniczajacych
24KD projektowana droga nr 74 S 2x2 40m

Funkcja komunikacyjna — droga powiatowa

2KD Sempotowskiej Z 1x2 szeroko$¢ pasa drogowego —
w istniejacych liniach
rozgraniczajacych

5KD Kopernika Z 1x2 szeroko$¢ pasa drogowego —
w istniejacych liniach
rozgraniczajacych

15KD Partyzantow Z 1x2 szeroko$¢ pasa drogowego —
w istniejacych liniach
rozgraniczajacych

Funkcja komunikacyjna — droga gminna

1KD - L 1x2 szeroko$¢ pasa drogowego —
w istniejacych liniach
rozgraniczajacych

4KD Zacisze D 1x2 szerokos$¢ pasa drogowego —
w istniejacych liniach
rozgraniczajacych

6KD Czerwinskiego D 1x2 szeroko$¢ pasa drogowego —
w istniejacych liniach
rozgraniczajacych

7KD Batalionéw Chtopskich L 1x2 szeroko$¢ pasa drogowego —
w istniejacych liniach
rozgraniczajacych

8KD - D 1x2 szeroko$¢ pasa drogowego —
w istniejacych liniach
rozgraniczajacych

9KD Hejnickiego D 1x2 szeroko$¢ pasa drogowego —
w istniejacych liniach
rozgraniczajacych

10KD, 11KD |Szydtowieckiego D 1x2 szeroko$¢ pasa drogowego —
w istniejacych liniach
rozgraniczajacych

12KD Grudnia D 1x2 szeroko$¢ pasa drogowego —
w istniejacych liniach
rozgraniczajacych

13KD, 14KD |Mendyka D 1x2 szerokos$¢ pasa drogowego —

w istniejacych liniach




rozgraniczajacych

16KD

Wincentego Kadhubka

D 1x2

szeroko$¢ pasa drogowego —
w istniejacych liniach
rozgraniczajacych

17KD

Nowopolna

L 1x2

szeroko$¢ pasa drogowego —
w istniejacych liniach
rozgraniczajacych

18KD

Nagorna |

D 1x2

szeroko$¢ pasa drogowego —
w istniejacych liniach
rozgraniczajacych

19KD

Nagorna II

D 1x2

szerokos$¢ pasa drogowego —
w istniejacych liniach
rozgraniczajacych

20KD

Wiadystawa Jagietty

L 1x2

szeroko$¢ pasa drogowego —
w istniejacych liniach
rozgraniczajacych

21KD

Cegielniana

D 1x2

szerokos$¢ pasa drogowego —
w istniejacych liniach
rozgraniczajacych

22KD

Kania

D 1x2

szeroko$¢ pasa drogowego —
w istniejacych liniach
rozgraniczajacych

23KD

Okalinska

L 1x2

szeroko$¢ pasa drogowego —
w istniejacych liniach
rozgraniczajacych

IKDJ

Wincentego Kadtubka

szeroko$¢ pasa drogowego —
w istniejacych liniach
rozgraniczajacych

2) W granicach planu dla terendw oznaczonych w rysunku planu symbolami: 6Z, 12R, 27MN ustala si¢ obstuge
komunikacyjng poprzez drogi dojazdowe oraz drogi serwisowe drogi krajowej S74, bez bezposredniego

dostepu do w/w drogi krajowe;j.

3) W granicach planu dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolami: 1KD, 2KD, 4KD, SKD, 6KD, 7KD,

8KD, 9KD,10KD, 11KD, 12KD, 13KD, 14KD, 15KD, 21KD, 22KD, 23KD, 1KDJ ustala sig¢:

a) mozliwos¢ realizacji systemow oswietleniowych;

b) mozliwos¢ lokalizacji $ciezek rowerowych, na zasadach, o ktorych mowa w §15 pkt. 10;

¢) mozliwos$¢ uzupehien zielenig wysoka;

d) mozliwos¢ lokalizowania sieci infrastruktury techniczne;j;

e) mozliwos¢ lokalizowania miejsc postojowych, na zasadach, o ktorych mowa w §15 pkt. 7,

f) zakaz lokalizowania budynkéw itymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow matej

architektury.

4) W granicach planu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w pasach drog

wewnetrznych uktadéw komunikacyjnych, o ktérych mowa w § 13 ust. 1 pkt. 3.

5) w zakresie bilansu miejsc parkingowych ustala si¢:




Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia Wskaznik min. iloSci miejsc
postojowych
Budynki mieszkalne 1 dom lub segment 1
jednorodzinne
Budynki mieszkalne 1 mieszkanie 1,5
wielorodzinne
Handel, ustugi 1000m? powierzchni 25
sprzedazy
Przemyst, produkcja 100 zatrudnionych 25
Biura, urzedy, poczty, 1000m? powierzchni 18
banki uzytkowej
Koscioty, kaplice 1000m? powierzchni 12
uzytkowej
Szkoty, obiekty 100 ucznidw (stuchaczy) |1
dydaktyczne
Przedszkola, swietlice 1 oddziat 3
Magazyny, sktady 1000m?*powierzchni 10
uzytkowej

6) W granicach planu ustala si¢ zasad¢ zapewnienia przez inwestora miejsc parkingowych na terenie wlasnej
dziatki budowlane;j.

7) W granicach planu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zatok parkingowych ogolnodostepnych w liniach
rozgraniczajacych paséw drogowych ulic: zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, pod warunkiem zachowania
wymaganych parametrow technicznych dla przekroju ulicznego.

8) W granicach planu ustala si¢ — w uzgodnieniu z zarzadca drogi - mozliwos¢ korekty na etapie sporzadzania
projektow budowlanych katéw widocznosci dla skrzyzowan drog.

9) Dla lokalizacji projektowanej drogi krajowej S 74 (oznaczonej w rysunku planu symbolem 24KD) wraz
z drogami serwisowymi maja zastosowanie przepisy ustawy o szczego6lnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég krajowych.

10) Sciezki pieszo — rowerowe nalezy lokalizowa¢ w granicach pasa drogowego a w przypadkach konicznosci
technicznych — na terenach bezposrednio przylegtych do pasa drogowego.

§ 16. 1. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) Obowigzuje docelowo wyposazenie wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowg budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w sieci powigzane z istniejagcymi i projektowanymi systemami uzbrojenia
miasta i gminy Opatow:

a) wodociggowa,

b) kanalizacji sanitarnej,
c) kanalizacji deszczowej,
d) elektroenergetyczna.

2) Zasady przylaczen, o ktorych mowa w punkcie 1) powinny by¢ okreslone w stosownych warunkach
technicznych, wydawanych na podstawie wtasciwych przepisow odrebnych.

3) Roboty budowlane sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé w liniach
rozgraniczajacych paséw drogowych a w przypadkach koniecznosci technicznych — na terenach oznaczonych
symbolami: 1ZP, 1ZC, 1Z, 27, 3Z, 4Z, 57, 6Z oraz w granicach dziatek budowlanych zzachowaniem
odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu.

4) Zezwala si¢ na lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej tj. stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych na calym



obszarze objetym planem bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem uzyskania zgody
wlascicieli i zapewnienia dostgpu do obiektéw w celach eksploatacyjnych.

5) W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg dla celéw bytowych i przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ przez przylaczenie dzialek
budowlanych do miejskiej sieci wodociggowej, na warunkach okre§lonych przez administratora sieci.

6) W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych ustala si¢:

a) odprowadzenie $ciekow zterendw w granicach planu powinno nastapi¢ poprzez przylaczenie dzialek
budowlanych do sieci kanalizacji sanitarnej z przesytem sciekow do miejskiej oczyszczalni §ciekow, na
warunkach okre$lonych przez administratora sieci.

7) W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

a) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do systemu istniejgcej kanalizacji deszczowej a w przypadku braku w/w
kanalizacji — na teren nieutwardzony lub do doléw chlonnych na wlasnej dzialce (alternatywnie zezwala si¢
na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego);

b) dla utwardzonych placow postojowych i manewrowych, terenow przemystowych i sktadowych, zespotu
parkingowego, parkingdw o powierzchni powyzej 0.lha, oraz drég publicznych ustala sie obowiazek
budowy lokalnych ukladéw odwodnieniowych zakonczonych urzadzeniami oczyszczajagcymi, zgodnie
z wymogami przepiso6w ochrony srodowiska i przepisow budowlanych.

8) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

a) zasilanie elektroenergetyczne dziatek budowlanych nalezy realizowac¢ liniami kablowymi nN, po
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych wedlug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) w przypadku  wystapienia kolizji istniejagcych urzadzen elektroenergetycznych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu nalezy je przebudowaé po nowej trasie lub dostosowaé¢ do wymogdw
okreslonych przepisami odrgbnymi. O okreslenie warunkéw przebudowy kolizji nalezy wystgpi¢ do
wlasciwego operatora sieci. Koszty eliminacji kolizji ponoszone bgda zgodnie z wiasciwymi przepisami
odrebnymi (nie dotyczy robot na terenie oznaczonym symbolem 1E, 2E, 2G),

¢) dla linii napowietrznych ustala si¢ strefy bezpieczenstwa:
- dla linii SN 15 kV o szerokos$ci 11 m tj. po 5,5 m w obie strony od osi linii,
- dla linii WN 110 kV o szerokos$ci 20 m tj. po 10 m w obie strony od osi linii,

- d) w w/w strefach bezpieczenstwa zagospodarowanie terenu powinno si¢ odbywa¢ w uzgodnieniu i na
warunkach okre§lonych przez wtasciciela linii wedhug zasad okreslonych w przepisach odrebnych,

e) szczegdtowe plany zagospodarowania poszczegdlnych terendw powinny przewidywac rezerwacje miejsc
i terenu dla lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej
niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energie elektryczna,

f) zakazuje si¢ nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzewami ikrzewami tych
gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3,0m,

g) nakazuje si¢ przycinanie drzew i krzewow rosngcych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi,

h) w oddziatywaniu na $rodowisko projektowane;j linii elektroenergetycznej WN 110kV Opatéw — Klimontow
maja zastosowanie wlasciwe przepisy prawa ochrony srodowiska,

9) W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto budynkéw nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub scentralizowanych zrodet ciepta.
10) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz na warunkach okreslonych przez administratora sieci,

b) prace remontowo-konserwacyjne oraz budowa sieci gazowych wykonywane sg na podstawie wlasciwych
przepisow odrgbnych,

c) lokalizacje szafek gazowniczych (otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) w linii ogrodzen, w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa,



d) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu,
e) zezwala si¢ na stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych dla celéw bytowych,
f) dla gazociggow ustala si¢ strefy kontrolowane:

- dla gazociggu DN 350 relacji Sandomierz — Ostrowiec Swietokrzyski — o szerokosci 30m tj. po 15m
w obie strony od osi linii,

- dla gazociagu DN 65 - o szeroko$ci 30m tj. po 15m w obie strony od osi linii,
11) W zakresie obshugi telekomunikacji ustala sig¢:

a) utrzymanie i rozwoj infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych we wlasciwych przepisach
telekomunikacyjnych.

12) W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) usuwanie odpadow statych zterenu w granicach planu nastgpuje przez wywoéz odpadéw na sktadowisko
odpadoéw wskazane przez gmine samorzadowa miasta Opatow.

13) W granicach planu ustala si¢ nast¢pujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do
zadan wlasnych gminy:

a) roboty budowlane sieci i urzagdzen wodociaggowych,
b) roboty budowlane sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej,
¢) roboty budowlane sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej, w lokalizacjach okre§lonych w § 16 uchwaty.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadzie wolnostojagcym, blizniaczym, szeregowym, w tym na roboty budowlane (w rozumieniu
przepisow budowlanych):

1) budynkow
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) drog dojazdowych, miejsc postojowych i garazy,
4) obiektoéw matej architektury,
5) zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w planie.
2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego z zastrzezeniem § 9 pkt 11 6:
1) wysoko$¢ zabudowy (maksymalnie):

a) 3 kondygnacje nadziemne, z ostatniag kondygnacja w poddaszu uzytkowym — dla budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych,

b) 1 kondygnacj¢ nadziemna — dla budynkow gospodarczo-garazowych,
2) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) zabudowa wolnostojaca: 0,2 — 0,5,

b) zabudowa w uktadzie blizniaczym: 0,3 — 0,6,

c¢) zabudowa w uktadzie szeregowym: 0,5 — 0,8.

4) zadaszenia dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 20° -
45°,

5) w parterze budynku mieszkalnego zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednego lokalu uslugowego,



6) zezwala si¢ na lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej,
7) zezwala si¢ na lokalizacje jednego budynku gospodarczo-garazowego na jednej dzialce budowlanej,

8) zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednego segmentu budynku mieszkalnego w uktadzie blizniaczym oraz w uktadzie
szeregowym na jednej dzialce budowlanej,

9) mozliwo$¢ rozbiodrki remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego,

10) zezwala si¢ na rozbiorki, remonty, przebudowy, rozbudowy istniejacej na terenach MN zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, wedtug ponizszych zasad:

a) wysoko§¢ zabudowy (maksymalnie) 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia cze$ciowo lub
calkowicie w dachu,

b) intensywnos¢ zabudowy: 0,6 — 1,0,
¢) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 25%.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultury — zgodnie z § 10.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
zgodnie z § 11.

5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow podzialu terenu na dziatki budowlane — zgodnie
z §13.

6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 151 § 16.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU,
6MNU, 7MNU, SMNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15SMNU, 16MNU ustala si¢
przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym z uslugami,
w tym na roboty budowlane (w rozumieniu przepiséw budowlanych):

1) budynkow,
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) drég dojazdowych, miejsc postojowych i garazy
4) obiektow malej architektury,
5) zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w planie.
2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego z zastrzezeniem § 9 pkt 11 6:
1) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
2) intensywnos¢ zabudowy: 0,2 — 0,5,
3) wysokos$¢ zabudowy (maksymalnie):

a) 3 kondygnacje nadziemne, z ostatnig kondygnacjg w poddaszu uzytkowym - dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wolnostojacej zabudowy uslugowe;j,

b) 1 kondygnacja nadziemna — dla zabudowy gospodarczej i garazowe;j,

4) zadaszenia dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 20° -
45°,

5) na kazdej z dzialek budowlanych zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednego wolnostojacego budynku gospodarczego
i jednego wolnostojacego budynku garazowego,

6) na kazdej z dzialek budowlanych zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
oraz jednego budynku ustugowego lub jednego budynku mieszkaniowo — ustugowego,

7) mozliwo$¢ remontu, przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy Ww rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego,



8)na obszarze oznaczonym w rysunku planu symbolem 11MNU zezwala si¢ na lokalizacje obiektow
budowlanych na granicy dziatki budowlanej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultury — zgodnie z § 10.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
zgodnie z § 11.

5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow podzialu terenu na dziatki budowlane — zgodnie
z §13.

6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 151 § 16.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych w rysunku planu symbolami: IMW, 2MW, 3MW ustala si¢ przeznaczenie
terenu na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w tym na roboty budowlane (w rozumieniu przepisow
budowlanych):

1) budynkow,
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) drog dojazdowych, miejsc postojowych i garazy
4) obiektow matej architektury,
5) zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w planie.
2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego z zastrzezeniem § 9 pkt 11 6:
1) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
2) intensywnos¢ zabudowy: 1,2 — 1,6,
3) wysokos¢ zabudowy (maksymalnie):
a) 5 kondygnacji nadziemnych - dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) 1 kondygnacja nadziemna — dla zabudowy garazowe;.

3) zadaszenia dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 20° -
45° lub w formie stropodachow,

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow i budynkoéw gospodarczych,

5) zezwala si¢ na zmian¢ sposobu uzytkowania do 50% powierzchni uzytkowej parteru budynku wielorodzinnego
na cele uslugowe, pod warunkiem zabezpieczenia wlasciwych warunkéw jakosci S$rodowiska
w pomieszczeniach zgodnie z obowigzujacymi polskimi normami,

6) mozliwo$¢ remontu, przebudowy irozbudowy istniejace] zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
W rozumieniu przepisow prawa budowlanego,

7) zezwala si¢ na remonty, przebudowy, rozbudowy istniejacej na terenach MW zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustlugowej, wedtug ponizszych zasad:

a) wysoko$¢ zabudowy (maksymalnie) 3 kondygnacje nadziemne, z ostatnia kondygnacja w poddaszu
uzytkowym

b) intensywno$¢ zabudowy:
- zabudowa wolnostojaca: 0,2 — 0,5,
- zabudowa w uktadzie blizniaczym: 0,3 — 0,6,
- zabudowa w ukladzie szeregowym: 0,5 — 0,8.
¢) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 25%.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultury — zgodnie z § 10.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej —
zgodnie z § 11.



5. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow podzialu terenu na dziatki budowlane — zgodnie
z §13.

6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 151 § 16.

§20. 1. Dla terendow oznaczonych w rysunku planu symbolem IMWU, 2MWU, 3MWU ustala si¢
przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, w tym na roboty budowlane (w
rozumieniu przepisow budowlanych):

1) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych i mieszkaniowych z ustugami,
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) drog dojazdowych, miejsc postojowych i garazy,
4) obiektow matej architektury,
5) zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w planie.
2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego z zastrzezeniem § 9 pkt 11 6:
1) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
2) wysoko$¢ zabudowy (maksymalnie):
a) 5 kondygnacji nadziemnych — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 3 kondygnacje nadziemne, z ostatnig kondygnacja w poddaszu uzytkowym — dla wolnostojacej zabudowy
ustugowe;j,

¢) 1 kondygnacja nadziemna — dla zabudowy garazowe;j,
3) intensywnos¢ zabudowy: 1,0 — 2,0,

4) zadaszenia dachami dwuspadowymi Iub wielospadowymi o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 20° -
45° lub w formie stropodachow,

5) zakaz lokalizacji wolnostojgcych obiektow i budynkow gospodarczych,

6) zezwala si¢ na zmiane¢ sposobu uzytkowania do 30% powierzchni uzytkowej budynku wielorodzinnego na cele
ustugowe, pod warunkiem zabezpieczenia wlasciwych warunkow jakosci §rodowiska w pomieszczeniach
zgodnie z obowigzujacymi polskimi normami,

7) w/w tre$¢ ustalen udzialu powierzchni ustugowej obowigzuje w budowach dla budynkow mieszkaniowych
wielorodzinnych z ustugami,

8) mozliwo$¢ remontu, przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy Ww rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultury — zgodnie z § 10.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
zgodnie z § 11.

5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow podziatu terenu na dziatki budowlane — zgodnie
z §13.

6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 151 § 16.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolami: 4AMWU, SMWU ustala si¢ przeznaczenie
terenu na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej w tym na roboty budowlane (w rozumieniu
przepisow budowlanych):

1) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych i mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) drég dojazdowych, miejsc postojowych i garazy,

4) obiektow malej architektury,



5) zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w planie.

3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego z zastrzezeniem § 9 pkt 11 6:
1) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
2) wysoko$¢ zabudowy (maksymalnie):

a) 4 kondygnacje nadziemne — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,

b) 3 kondygnacje nadziemne, z ostatnig kondygnacja w poddaszu uzytkowym — dla wolnostojacej zabudowy
ushugowe;j,

¢) 1 kondygnacja nadziemna — dla zabudowy garazowe;j,
3) intensywno$¢ zabudowy: 0,8 — 2,2,

4) zadaszenia dachami dwuspadowymi Iub wielospadowymi o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 20° -
45° lub w formie stropodachow,

5) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow i budynkéw gospodarczych,

6) zezwala si¢ na zmian¢ sposobu uzytkowania do 30% powierzchni uzytkowej budynku wielorodzinnego na cele
ustugowe, pod warunkiem zabezpieczenia wlasciwych warunkow jakosci $rodowiska w pomieszczeniach
zgodnie z obowigzujacymi polskimi normami,

7) w/w tre$¢ ustalen udziatu powierzchni ustugowej obowigzuje w budowach dla budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych z ustugami,

8) mozliwos¢ remontu, przebudowy irozbudowy istniejagcej zabudowy w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultury — zgodnie z § 10.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
zgodnie z § 11.

6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow podziatu terenu na dziatki budowlane — zgodnie
z §13.

7. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 151 § 16.

§22. 1. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolami: 2UA, 3UA, 8UA, 10UA ustala si¢
przeznaczenie terenu na cele zabudowy ustug administracji publicznej, w tym na roboty budowlane (w rozumieniu
przepisow budowlanych):

1) budynkow,
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) drog dojazdowych, miejsc postojowych
4) obiektéw matej architektury,
5) zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w planie.
2. Ustala si¢ zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — z zastrzezeniem § 9 pkt 1 i 6:
1) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
2) intensywnos¢ zabudowy: 0,3 - 0,5,
3) wysokos¢ zabudowy (maksymalnie) 4 kondygnacje nadziemne,

4) zadaszenia dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 20° -
45° lub w formie stropodachow,

5) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow i budynkow gospodarczych,
6) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,

7) nakaz spelienia wymogow dla osob niepelnosprawnych,



8) mozliwos¢ remontu, przebudowy irozbudowy istniejagcej zabudowy Ww rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultury — zgodnie z § 10.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
zgodnie z § 11.

5. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 151 § 16.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych w rysunku planu symbolami: 1UA, 7UA, 9UA ustala si¢ przeznaczenie
terenu na cele zabudowy ustug o$wiaty, w tym na roboty budowlane (w rozumieniu przepiséw budowlanych):

1) budynkow,
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) drog dojazdowych, miejsc postojowych
4) obiektow malej architektury,
5) zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w planie.
2. Ustala si¢ zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — z zastrzezeniem § 9 pkt 1 i 6:
1) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
2) intensywnos¢ zabudowy: 0,1 — 1,2
3) wysokos¢ zabudowy (maksymalnie) 3 kondygnacje nadziemne,

4) zadaszenia dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 20° -
45° lub w formie stropodachow,

5) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow i budynkéw gospodarczych,
6) realizacj¢ zabudowy o formie architektonicznej stanowigcej wyrazna dominante przestrzenna,
7) nakaz spetnienia wymogow dla osdb niepelnosprawnych,

8) mozliwo§¢ remontu, przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy Ww rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kultury — zgodnie z § 10.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej —
zgodnie z § 11.

5. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 151 § 16, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji garazy wolnostojacych.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem 4UA ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele
zabudowy ushug obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, w tym na roboty budowlane (w rozumieniu przepisow
budowlanych):

1) budynkow,
2) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
3) drég dojazdowych, miejsc postojowych
4) obiektow malej architektury,
5) zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w planie.
2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego z zastrzezeniem § 9 pkt 11 6:
1) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej 25%,
2) wysoko$¢ zabudowy (maksymalnie) 3 kondygnacje nadziemne,

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow i budynkéw gospodarczych,



4) intensywnos$¢ zabudowy: 0,7 - 0,9,

5) zadaszenia dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 20° -
45° lub w formie stropodachow,

6) mozliwo$¢ remontu, przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy Ww rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kultury — zgodnie z § 10.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
zgodnie z § 11.

5. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 151 § 16, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji garazy wolnostojacych.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem SUA ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele
zabudowy ustug zdrowia, w tym na roboty budowlane (w rozumieniu przepiséw budowlanych):

1) budynkow,
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) drog dojazdowych, miejsc postojowych
4) obiektow matej architektury,
5) zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w planie.
2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego z zastrzezeniem § 9 pkt 11 6:
1) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
2) wysoko$¢ zabudowy (maksymalnie) 3 kondygnacje nadziemne,
3) intensywno$¢ zabudowy 1,2 — 2,0,

4) zadaszenia dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 20° -
45° lub w formie stropodachow,

5) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektéw i budynkéw gospodarczych,
6) nakaz spetnienia wymogow dla oséb niepelnosprawnych,

7) mozliwo$¢ remontu, przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy Ww rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultury — zgodnie z § 10.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej —
zgodnie z § 11.

5. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 151 § 16, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji garazy wolnostojacych.

§ 26. 1. Dla terendow oznaczonych w rysunku planu symbolem 6UA ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele
zabudowy ustug kultury, w tym na roboty budowlane (w rozumienie przepisow budowlanych):

1) budynkow
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) drog dojazdowych, miejsc postojowych
4) obiektow matej architektury,
5) zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w planie.
2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zastrzezeniem § 9 pkt 1 i 6:
1) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

2) wysoko$¢ zabudowy (maksymalnie) 3 kondygnacje nadziemne



3) intensywnos¢ zabudowy: 0,3 — 0,8,
4) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektéw i budynkéw gospodarczych,

5) zadaszenia dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 20° -
45° lub w formie stropodachow,

6) nakaz spetnienia wymogow dla oséb niepelnosprawnych,

7) mozliwo$¢ remontu, przebudowy irozbudowy istniejagcej zabudowy w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kultury — zgodnie z § 10.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej —
zgodnie z § 11.

5. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 151 § 16, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji garazy wolnostojacych.

§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych w rysunku planu symbolem 4UA ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele
zabudowy ushug obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, w tym na roboty budowlane (w rozumieniu przepisoOw
budowlanych):

1) budynkow,
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) drég dojazdowych, miejsc postojowych
4) obiektow matej architektury,
5) zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w planie.
2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego z zastrzezeniem § 9 pkt 11 6:
1) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej 25%,
2) wysoko$¢ zabudowy (maksymalnie) 3 kondygnacje nadziemne,
3) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektéw i budynkéw gospodarczych,
4) intensywnos$¢ zabudowy: 0,7 - 0,9,

5) zadaszenia dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 20° -
45° lub w formie stropodachow,

6) mozliwo$¢ remontu, przebudowy irozbudowy istniejagcej zabudowy Ww rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultury — zgodnie z § 10.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
zgodnie z § 11.

5. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 151 § 16, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji garazy wolnostojacych.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U ustala si¢
przeznaczenie terenu na cele zabudowy ustugowej, wtym na roboty budowlane (W rozumieniu przepisow
budowlanych):

1) budynkow,

2) sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej,

3) drog dojazdowych, miejsc postojowych

4) obiektow matej architektury,

5) zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w planie.

2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego z zastrzezeniem § 9 pkt 11 6:



1) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
2) i intensywno$¢ zabudowy: 0,2 — 1,2, wysokos$¢ zabudowy (maksymalnie) 3 kondygnacje nadziemne,

3) zadaszenia dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 20° -
45° lub w formie stropodachow,

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow i budynkéw gospodarczych,
5) nakaz lokalizacji paséw zieleni izolacyjnej w granicach sgsiadujacych z terenami zabudowy mieszkaniowej,
6) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,

7) mozliwo§¢ remontu, przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy W rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego.

3. Na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2Uzakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultury — zgodnie z § 10.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
zgodnie z § 11.

6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow podziatu terenu na dziatki budowlane — zgodnie z §
13.

7. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 151 § 16.

§ 29. 1. Dla terené6w oznaczonych w rysunku planu symbolami: 1US, 2US, 3US ustala si¢ przeznaczenie terenu
na cele zabudowy ustug sportu i rekreacji, w tym na roboty budowlane (w rozumieniu przepiséw budowlanych):

1) budynkow,
2) sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
3) drog dojazdowych, miejsc postojowych, ciggow pieszych,
4) obiektow matej architektury,
5) zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w planie.
2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego z zastrzezeniem § 9 pkt 11 6:

1) lokalizacja zabudowy jako zespolu obstugi sportu irekreacji, sktadajacego si¢ w rozumieniu przepisow
budowlanych z: budynkéw uzytecznosci publicznej, budowli i obiektéw malej architektury, stanowiacych
catos¢ uzytkowa oznaczonego terenu,

2) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,1 — 0,3,

4) wysoko$¢ zabudowy na maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

5) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow i budynkéw gospodarczych,
6) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,

7) nakaz spetnienia wymogow dla oséb niepelnosprawnych,

8) mozliwo$¢ remontu, przebudowy irozbudowy istniejagcej zabudowy Ww rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultury — zgodnie z § 10.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej —
zgodnie z § 11.

5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow podziatu terenu na dziatki budowlane — zgodnie
z §13.



6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 151 § 16, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji garazy wolnostojacych.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolami: 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU, 6PU, 7PU ustala
si¢ przeznaczenie terenu na cele zabudowy produkcyjno-sktadowej i zabudowy uslugowej, w tym na roboty
budowlane (w rozumieniu przepisow budowlanych):

1) budynkow,
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) drog dojazdowych, miejsc postojowych,
4) obiektow matej architektury,
5) zieleni urzadzonej,
6) ciaggdw pieszych, na zasadach okreslonych w planie.
2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego z zastrzezeniem § 9 pkt 11 6:
1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw i budynkdéw ustugowych i gospodarczych,
2) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,2 — 0,5,
4) wysoko$¢ zabudowy (maksymalnie) 3 kondygnacje nadziemne,
5) zadaszenia dachami dwuspadowymi, wielospadowymi lub ptaskimi,

6) na terenach oznaczonych symbolami: 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU, 6PU, 7PUzakazuje si¢ lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

7) mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcej zabudowy rozumieniu przepisow prawa budowlanego,
8) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,
9) nakaz lokalizacji pasow zieleni izolacyjnej w granicach sgsiadujacych z terenami zabudowy mieszkaniowej,

10) zezwala si¢ na lokalizacj¢ wielu budynkéw produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i uslugowych na
jednej dziatce budowlane;j,

11) zezwala si¢ na uzupetienia zabudowy istniejacej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kultury — zgodnie z § 10.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej —
zgodnie z § 11.

5. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow podziatu terenu na dziatki budowlane — zgodnie
z §13.

6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 151 § 16.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele
zieleni urzadzonej - parkow i zielencow, w tym na roboty budowlane (w rozumieniu przepisow budowlanych):

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) obiektow matej architektury,
3) ciggow pieszych, na zasadach okreslonych w planie.
2. Na oznaczonych terenach nie zezwala si¢ na budowg budynkéw w rozumieniu przepisow budowlanych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 9 pkt 1, przy czym
nakazuje si¢ przystosowac zagospodarowania parkow i zielencoéw dla osob niepelnosprawnych.

4. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultury z zastrzezeniem § 10:

1) wymog maksymalnego zachowania roslinnosci wysokiej przy realizacji terenow parkow i zielencow,



2) stosowanie przepuszczalnych nawierzchni naturalnych dla ciggéw pieszych.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
zgodnie z § 11.

6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 151 § 16.

§32.1.Dla terenow oznaczonych w rysunku planu symbolem 1ZC (nieczynny cmentarz)ustala si¢
przeznaczenie terenu na cele zieleni urzadzonej - parkow i zielencow, w tym na roboty budowlane (w rozumieniu
przepisow budowlanych):

1) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2) obiektow matej architektury,
3) ciaggdw pieszych, na zasadach okreslonych w planie.
2. Na oznaczonych terenach nie zezwala si¢ na budowe budynkdéw w rozumieniu przepiséw budowlanych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 9 pkt 1, przy czym
nakazuje si¢ przystosowac zagospodarowania parkow i zielencow dla osob niepetlnosprawnych.

4. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kultury z zastrzezeniem § 10:
1) wymdg maksymalnego zachowania roslinno$ci wysokiej przy realizacji terenéw parkow i zielencow,
2) stosowanie przepuszczalnych nawierzchni naturalnych dla ciggéw pieszych.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
zgodnie z § 11.

6. Dla obszaru 1ZC znajdujg zastosowanie przepisy o cmentarzach i chowaniu zmartych.

7. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 151 § 16.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 3Z, 47, 57, 6Z, 7Z ustala si¢
przeznaczenie terenu na cele zieleni nieurzadzonej — takowej, wtym na roboty budowlane (w rozumieniu
przepisow budowlanych):

1) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2) obiektow matej architektury,

3) ciagdéw pieszych, na zasadach okreslonych w planie. 2 Na oznaczonych terenach nie zezwala si¢ budowe
budynkéw w rozumieniu przepiséw budowlanych.

3. 4. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 9 pkt 1.
5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultury — zgodnie z § 10.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
zgodnie z § 11.

7. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 151 § 16.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem: 1Ls ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele lesne.
2. W zagospodarowaniu oznaczonego terenu majg zastosowanie przepisy o lasach.

3. W granicach oznaczonego terenu nie zezwala si¢ na budowg¢ budynkow w rozumieniu przepisow
budowlanych.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS,
8WS ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele wod powierzchniowych.

2. W zagospodarowaniu terenow bezposrednio przyleglych do linii brzegowej rzek: Opatowka i Kania maja
zastosowanie wlasciwe przepisy prawa wodnego wraz z wlasciwymi przepisami budowlanymi.

3. Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu rzek.



4. W celu umozliwienia administratorowi ciekow prowadzenia robot remontowych ikonserwacyjnych
w korytach rzecznych, ustanawia si¢ pasy ochronne wzdtuz ciekéw wodnych, o szerokosci min. 15 m liczac od
gornej krawedzi skarpy brzegowe;j.

§ 36. 1. Dla terendw oznaczonych w rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R,
10R ustala si¢ przeznaczenie terendw na cele rolne, wtym na roboty budowlane (W rozumieniu przepisow
budowlanych):

1) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2) drog dojazdowych, miejsc postojowych.
3) obiektow matej architektury,
4) zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w planie.
2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego z zastrzezeniem § 9 pkt 11 7:

1) zezwala si¢ na remonty, przebudowy, rozbudowy istniejacej na terenach oznaczonych symbolem R zabudowy
zagrodowej, wedlug ponizszych zasad:

a) wysoko$¢ zabudowy (maksymalnie):

- 2 kondygnacje nadziemne, zostatnia kondygnacja w poddaszu uzytkowym - dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- 1 kondygnacje nadziemng — dla zabudowy garazowe;j.

b) zadaszenia dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 20° -
45°,

¢) zezwala si¢ na lokalizacj¢ wolnostojacych obiektow 1 budynkow gospodarczych o wysokosci 1 kondygnacji,

d) mozliwo$¢ remontu, przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy Ww rozumieniu przepisow prawa
budowlanego.

2) Na oznaczonych terenach nie zezwala si¢ na budowe¢ nowych budynkéw mieszkalnych w rozumieniu
przepisow budowlanych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kultury — zgodnie z § 10.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej —
zgodnie z § 11.

5. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 151 § 16.

§ 37. 1. Dla terendw oznaczonych w rysunku planu symbolem 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E, 11E,
12E ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele infrastruktury elektroenergetycznej, w tym na roboty budowlane (w
rozumieniu przepiséw budowlanych):

1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
2) niskiej zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w planie.
2. Na terenach oznaczonych symbolem: 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E, 11E zakazuje si¢:
1) zabudowy budynkami,
2) przegradzania terenu ogrodzeniami trwaltymi, z zastrzezeniem lokalizacji drog.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 9.

4. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 151 § 16.

§ 38. 1. Dla terenow oznaczonych w rysunku planu symbolami: 1G, 2G, 3G, 4G ustala si¢ przeznaczenie
terenu na cele infrastruktury gazowej, w tym na roboty budowlane (w rozumieniu przepisow budowlanych):

1) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

2) niskiej zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w planie.



2. Zakazuje si¢:
1) zabudowy budynkami,
2) urzadzania statych sktadow i magazynow,
3) sadzenia drzew,
4) przegradzania terenu ogrodzeniami trwalymi, z zastrzezeniem lokalizacji drog.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 9.

4. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 151 § 16.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem 1K ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele
infrastruktury kanalizacyjnej, w tym oczyszczalni $ciekdw, w tym na roboty budowlane (w rozumieniu przepisow
budowlanych):

1) budynkow,
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w planie.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — zgodnie z § 9.

3. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 151 § 16.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem 24KD, 25KD ustala si¢ przeznaczenie terenu na
cele drogi publicznej klasy ekspresowe;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu, o ktorym mowa w pkt.1 -
zgodnie z § 9.

3. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 151 § 16.

§ 41. 1. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem 3KD ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele
drog publicznych klasy gtéwnej przyspieszone;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego dla terendéw, o ktorych mowa w pkt. 1
- zgodnie z § 9.

3. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 151 § 16.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem: 2KD, 15KD, 5KD ustala si¢ przeznaczenie
terenu na cele drogi publicznej zbiorcze;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu, o ktérym mowa w pkt.1 -
zgodnie z § 9.

3. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 151 § 16.

§ 43. 1. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolami: 7KD, 17KD, 20KD, 23KD, ustala si¢
przeznaczenie terenu na cele drog publicznych klasy lokalne;j.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenéw, o ktérych mowa w pkt.1
- zgodnie z § 9.

3. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 151 § 16.

§ 44. 1. Dla terendw oznaczonych w rysunku planu symbolami: 4KD, 6KD, 8KD, 9KD, 10KD, 11KD, 12KD,
13KD, 14KD, 16KD, 17KD, 18KD, 21KD, 22KD ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele drog publicznych klasy
dojazdowe;.



2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenoéw, o ktérych mowa w pkt.1
- zgodnie z § 9.

3. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 151 § 16.

§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem 1KDJ ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele
drogi publicznej — ciggu pieszo - jezdnego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego dla terenéw, o ktérych mowa w pkt.1
- zgodnie z § 9.

3. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 151 § 16.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§46. 1. W zwigzku zart. 15 ust. 2pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ nastepujace wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 30% dla terenow: MN, MNU, MW, MWU, U, US, PU, ZP, ZC, Z z wyltaczeniem terenéw stanowigcych
wiasnos¢ gminy miejsko - wiejskiej Opatow.

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Opatow.
§ 48. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Opatowie

mgr Tomasz Staniek
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/122/2012
Rady Miejskiej w Opatowie
z dnia 29 lutego 2012 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) Rada
Miejska w Opatowie postanawia, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢ ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Opatow w rejonie ulic 1-go Maja, H. Sienkiewicza, Partyzantow, Armii
Krajowej, J. Stowackiego nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Opatéw zatwierdzonego uchwata Nr
XX/122/2012 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 29 lutego 2012 roku.

§ 2. Do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 6.12.2011r. do 5.01.2012r. projektu planu wplyneta jedna uwaga. Rozstrzygnigcie uwag zawiera tabela
zamieszczona ponizej.

Nazwisko i imig, Rozstrzygnigcie Burmistrza w sprawie Rozstrzygniecie Rady Miejskiej,
nazwa jednostki Oznaczenie Ustalenia projektu rozpatrzenia uwagi w sprawie rozpatrzenia uwagi
Data wptywu organizacyjnej . . nieruchomosci, planu dla .
Lp. : . Tres¢ uwagi A . L Uwagt
uwagi i adres ktorej dotyczy | nieruchomosci, ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
zglaszajacego uwaga dotyczy uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
uwagi
9UA - ustala sig
przeznaczenie  terenu
na cele zabudowy
ustug o$wiaty, wtym
na roboty budowlane Dziatka niezbgdna
Kancelaria . . (W rozumieniu na polepszenie
zgloszenie sprzeciwu ., A
Adwokacka, e . przepiséw warunkow
wiasciciela dziatki co do . . .
Tomasz smiany ici przeznaczenia dziatka nr 762, | budowlanych): uwaga uwaea uzytkowania
1. 22122011 [Blajszczak, Plac | ZTARY S PIASZRACt S ey 4208 SR [ 1) budynkéw, |- e edmona | vag edni nieruchomosci
Obroncoéw Pokoju J ymp Opatéw 2) sieci 1iurzadzen g nieuwzgledniona przylegtej na ktorej
zagospodarowania . :
23, 27-500 infrastruktury zlokalizowane sa
. przestrzennego . - o .
Opatoéw technicznej, istniejgce ustugi
3) drog dojazdowych, oswiaty.
miejsc  postojowych
4) obiektow  matej
architektury,
5) zieleni urzadzonej




Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/122/2012
Rady Miejskiej w Opatowie
z dnia 29 lutego 2012 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) Rada Miejska w Opatowie postanawia, co nastepuje:

§ 1. W zwigzku ztreScig §16 ust. 13 uchwaly, w granicach planu inwestycje celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa wart. 20 wust. 1ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, beda finansowane ze §rodkéw budzetowych gminy, w ramach budzetow rocznych i wieloletnich
planow inwestycyjnych. W/w sposob finansowania begdzie okreslal tez kolejnos¢ realizacji poszczegdlnych zadan.
W tym zakresie znajduja sig¢:

a) roboty budowlane sieci wodociggowych;
b) roboty budowlane sieci kanalizacji sanitarnej;

¢) roboty budowlane sieci kanalizacji deszczowe;.



	
	
	
	



