UCHWALA NR ....cccueeee PROJEKT
Rady Miejskiej w Opatowie
z dnia 27 lipca 2016 roku

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
0o miasta Opatow.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. 2016, poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zmianami z 2016 r. poz.
904, 961), po stwierdzeniu, ze zmiana Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Opatéw nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta i gminy Opatéw uchwalonego uchwatg Nr XXI1/21/2012
Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 29 lutego 2012 r. wraz ze zmianami wprowadzonymi
uchwalg Nr ...... /.../2016 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia .......... 2016 r., Rada Miejska
w Opatowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Opatow, zwang dalej ,,planem”.

2. Uchwala dotyczy wybranych obszarow miasta Opatow, wedtug granic okre§lonych w
zatgcznikach Nr 1, Nr 2 i Nr 3 do uchwaty Nr X/87/2015 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia
19 czerwca 2015 roku w sprawie przystapienia do przystapienia do zmiany Nr 1 Miejscowego
Planu  Zagospodarowania Przestrzennego miasta Opatéw, zmienionej uchwalg
Nr XV/136/2015 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 30 grudnia 2015 roku - naniesionych na
rysunek planu.

3. Dla obszarow okreslonych w ust. 2 wprowadza si¢ ustalenia planu bedace przedmio-
tem niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1)  rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralng czeScig planu,
podzielony na cze$ci oznaczone jako:

a)  Rysunek nr 1A - stanowiacy zalacznik Nr 1A do uchwaty,

b)  Rysunek nr 1B - stanowigcy zatgcznik Nr 1B do uchwaty,

c)  Rysunek nr 1C - stanowiacy zatacznik Nr 1C do uchwaty,

d)  Rysunek nr 1D - stanowiacy zalacznik Nr 1D do uchwaty;

2)  rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:

a)  rozstrzygnigcie W sprawie uwag do zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospoda-

rowania przestrzennego miasta Opatow - stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty,

b)  rozstrzygniecie W sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy - sta-
nowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1)  dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu prze-
pisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje usytuowang od strony drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej;



3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

10)

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania;

linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysun-
ku planu, lini¢ okre$lajaca najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ elewacji budynku od
drogi, granicy dziatki lub innego obiektu;

obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w § 1 ust. 2
uchwaty;

planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Opatoéw, 0 ktorym mowa w § 1 ust. 1 uchwaty;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki stanowigce integralng czes¢ planu,
obejmujacy zataczniki Nr 1A, Nr 1B, Nr 1C i Nr 1D do niniejszej uchwaty;

terenie - nalezy przez to rozumieé, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okreslonym rodzaju przezna-
czenia lub odrebnych zasadach zagospodarowania;

ustlugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ handel detaliczny (z wylaczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?), ustugi administra-
cji, ochrony zdrowia i opieki spolecznej, kultu religijnego, kultury, nauki i o§wiaty, roz-
rywki, wypoczynku, rekreacji, sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii, biur, bankow,
rzemioslta, miejsca obstugi podréznych, obstugi technicznej, naprawy pojazdéw mecha-
nicznych, itp., z wyjatkiem tacznosci publicznej oraz rzemiosto, ktore nie kwalifikuja
si¢ jako przedsiewziecia mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na $ro-
dowisko i ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z dopuszczal-
nych pozioméw szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na srodowisko poza zajmo-
wang dziatka lub terenem do ktérego wykonujacy ta dziatalno$¢ posiada tytul prawny,
ani w zaden inny sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenéw sasiednich.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. W obszarze obj¢tym planem wyodrebnia si¢ - zgodnie z rysunkiem planu - nastgpu-

jace tereny, dla ktorych plan ustala przeznaczenie i szczegdtowe zasady zagospodarowania:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)

oznaczone symbolem MN - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej;

oznaczone symbolem MNU - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i ustug nieucigzliwych;

oznaczone symbolem MWU - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej i ustug nieuciazliwych;

oznaczone symbolem U - tereny przeznaczone dla ustug nieucigzliwych;

oznaczone symbolem PU - tereny przeznaczone na cele produkcyjne, magazynowo-
sktadowe 1 ustugowe;

oznaczone symbolem R - tereny przeznaczone na cele rolne;

oznaczone symbolem KDZ - tereny przeznaczone pod drogi publiczne - zbiorcze;
oznaczone symbolem KDD - tereny przeznaczone pod drogi publiczne - dojazdowe.

§ 4. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego:



1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

obowigzek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekra-

czalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen szczegétowych, przy czym:

a)  budynki istniejgce w dniu wejécia w zycie ustalen planu, a ktore:

- znalazty si¢ w catosci pomiedzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy mo-
g3 by¢ wylacznie remontowane 1 przebudowywane, bez mozliwosci rozbu-
dowy i nadbudowy,

- zostaly przecigte linig zabudowy moga by¢ remontowane, przebudowywane
I nadbudowywane w istniejacym obrysie budynku oraz rozbudowywane
zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,

b)  linie zabudowy nie dotycza obiektoéw matlej architektury, miejsc do czasowego
gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston) oraz obiektow infrastruktury
technicznej,

€c) dopuszcza sie wysunigcie przed linie¢ zabudowy takich elementow budynku jak:
schody zewne¢trzne, pochylnie, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wej-
Sciami, przedsionki, tarasy bez zadaszen, cze$ci podziemne budynku, okapy,
gzymsy, podokienniki, ryzality - na zasadach okreslonych w przepisach odreb-
nych,

d) w przypadku gdy linia zabudowy nie zostata okre$lona na rysunku planu, linia
rozgraniczajaca oznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, z uwzglednieniem przy
lokalizowaniu budynkow przepiséw odrebnych oraz ustalen planu;

zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych - z wyjatkiem garazy - we frontowej

czesci dzialki (tj. miedzy linia zabudowy a plaszczyzng elewacji frontowej budynku

mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego lub ustugowego);

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych w granicy dziatki lub odlegtosci 1,5 m

od niej, pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki

sasiedniej z uwzglednieniem stanu istniejacego i projektowanego, z zastrzezeniem za-
chowania przepisow odrgbnych;

zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych 1

z tworzyw sztucznych; ogrodzenia dziatek od strony drog publicznych i terendw pu-

blicznych nalezy ksztaltowac, jako azurowe o wysokosci dowigzujacej do wysokosci

ogrodzen sgsiednich dziatek, z zakazem stosowania ogrodzen petnych. W przypadku,
gdy sasiednie dziatki sg niezabudowane ustala si¢ dowigzanie wysokoscig do ogrodze-
nia dzialek dalej potozonych przy danej drodze publicznej;

zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych i jaskrawych kolorow;

zakaz wprowadzania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu si-

ding;

zakaz umieszczania reklam, szyldow 1 tablic informacyjnych w sposob deformujacy

bryty budynkow i zaktocajacy ich fasady.

§ 5. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

nakaz maksymalnego zachowania waloréw §rodowiska przyrodniczego, w tym istnieja-

cej roslinno$ci wysokiej;

zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzia-

tywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisoéw o ochronie srodowiska, z wylgczeniem -

okreslonych w planie:

a)  inwestycji celu publicznego, w tym infrastruktury technicznej,

b) lokalizowanych w obrgbie terenu 1.PU - zgodnie z ustaleniami § 17 - przedsig-
wzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko;

wymog zapewnienia ochrony akustyczne;j:



a) dlaterendow MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dlaterenow MNU i MWU - jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

4)  w granicach stref bezpieczenstwa od napowietrznych linii elektroenergetycznych $red-
niego napigcia (15 kV) zakazuje si¢ - z zastrzezeniem ustalen § 20 ust. 3 pkt 5 lit. e - lo-
kalizowania pomieszczen przewidzianych na pobyt ludzi.

§ 6.1. W granicach planu objety ochrong prawng zostal uktad urbanistyczny miasta,
wpisany do rejestru zabytkow, ktory wystepuje na terenach przedstawionych na zatacznikach
Nr 1B 1 1C do uchwaty.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek ochrony - zgodnie z przepisami o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz przepisami prawa budowlanego - domu przy
ulicy Stowackiego 1, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

3. Dla zapewnienia ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytkow tereny przedstawio-
ne na zatgcznikach Nr 1B i 1C do uchwaty objete zostaly strefa ochrony konserwatorskiej
uktadu urbanistyczno-krajobrazowego oraz strefg ochrony krajobrazu i powigzan widoko-

wych.

§ 7.1. W granicach terendw objetych planem do obszaru przestrzeni publicznej, w ro-
zumieniu przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, naleza tereny ozna-
czone na rysunku planu symbolami 1.U i 3.MNU.

2. W obszarze obj¢tym planem wyznacza si¢ nastepujace tereny o charakterze pu-
blicznym:

1)  tereny drog publicznych zbiorczych - 0znaczone symbolami KDZ;
2)  tereny drog publicznych dojazdowych - oznaczone symbolami KDD.

3. W ramach ksztattowania obszaru przestrzeni publicznej oraz terendéw o charakterze
publicznym - okreslonych w pkt. 1 i 2 - ustala sig:

1)  utrzymanie w miar¢ mozliwosci istniejacej zieleni i prowadzenie niezbednych prac pie-
lggnacyjnych;
2)  nakaz dostosowania rozwigzan architektonicznych do potrzeb osob niepetnosprawnych.

§ 8.1. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ wymog zapewnienia ilosci miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa, zaspokajajacej w pelni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania tere-
néw nieruchomosci.
2. Dla nowych zamierzen inwestycyjnych obowiazuje zapewnienie:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 1 miejsca do parkowania na 1
dom lub segment;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1,5 miejsca do parkowania na
1 mieszkanie;
3)  dla handlu i ustug - minimum 25 miejsc do parkowania na 1 000 m? powierzchni sprze-
dazy;
4)  dla przemyshu i produkcji - minimum 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych;
5)  dla biur, urzedow, poczty, bankéw - minimum 18 miejsc do parkowania na 1 000 m?
powierzchni uzytkoweyj;
6)  dla magazynow i sktadow - minimum 10 miejsc do parkowania na 1 000 m? powierzch-
ni uzytkowe;j.
3. Do powierzchni uzytkowej obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 5 i pkt 6 nie wli-
cza si¢ powierzchni uzytkowej garazy.
4. W przypadku inwestycji polegajacej na zwigkszeniu do 10% powierzchni catkowitej
budynkow istniejacych na dziatce w dniu wejscia w zycie ustalen planu lub budynkow, dla



ktorych wydano ostateczng decyzj¢ o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie
ustalen planu, dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej liczby miejsc do parkowania.

5. Liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg par-
kingowa i sposob ich realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W obszarze obje¢tym planem ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nie-
ruchomosci oraz wydzielania nowych dzialek budowlanych:

1)  dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny niezaleznie
od ustalen zawartych w zapisach szczegotowych;

2) minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek budowlanych, okre§lone w ustaleniach
szczegOdtowych, nie dotycza podzialdow dokonywanych w celu wydzielenia dojazdow
oraz pod obiekty infrastruktury technicznej;

3)  kat polozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego winien wy-
nosi¢ od 20 stopni do 90 stopni.

§ 10. Istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu, a niezgodne z tymi ustaleniami,
sposoby zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow oraz uzytkowania budynkow
moga by¢ zachowane, jako tymczasowe wylacznie do czasu zgodnego z planem zagospoda-
rowania terenow, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

§ 11. W obszarze objetym planem nie wystepuja:
1)  tereny gornicze;
2)  obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
3)  obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 12. Stawke procentowg stuzacg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nierucho-
mosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci: 30%.

Rozdzial 3
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow

§ 13.1.W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.MN i 2.MN obowiazuje prze-
znaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. W granicach terenow MN dopuszcza si¢:

1)  lokalizowanie budynkéw gospodarczych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
doj$¢, dojazddéw, miejsc postojowych, garazy, obiektow matej architektury, zieleni
urzadzonej;

2)  mozliwo$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy, w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego.

3. Dla terenéw MN ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodaro-
wania terenow:

1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy w obrebie terenu - 0 mini-
malnej warto$ci wynoszacej i=0,1 oraz 0 maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,5;

2) obowigzek zachowania procentowego udziatu powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki o maksymalnej warto$ci wynoszacej 25%;

3) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 40%.

4. Dla terenéw MN ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:



1)

1)

2)

3)

nakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostoja-

cym;

na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego oraz jednego wolnostojacego budynku gospodarczego i jednego wol-

nostojgcego budynku garazowego;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a)  dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - do 12 m, w tym 3 kondygnacje
nadziemne, z ostatnig kondygnacjg w poddaszu mieszkalno-uzytkowym,

b)  dla budynkéw gospodarczych i garazowych - do 5 m, w tym 1 kondygnacja nad-
ziemna;

nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia po-

faci nie mniejszym niz 30 stopni 1 nie wigkszym niz 45 stopni, przy czym na budynkach

gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ stosowanie dachow o kacie nachylenia po-

faci mniejszym niz 30 stopni.

5. Dla terenéw MN ustala si¢ obstuge komunikacyjng z ulicy Lipowskiej oznaczonej w
planie jako 3.KDZ

6. W granicach terenow MN przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych obowigzu-

je zachowanie szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 16 m oraz powierzchni dziatki nie
mniejszej niz 1 000 m;

§ 14.1. W granicach terenow oznaczonych symbolem 1.MNU, 2.MNU i 3.MNU obo-

wigzuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych.

1)

2)

2. W granicach terendbw MNU dopuszcza sig:

lokalizowanie budynkéw gospodarczych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
doj$¢, dojazdoéw, miejsc postojowych, garazy, obiektow matej architektury, zieleni
urzadzonej;

mozliwo$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy, w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego.

3. Dla terenow MNU ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospoda-

rowania terendow:

1)

2)

3)

obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wy-
noszgcej i=0,1 oraz 0 maksymalnej warto$ci wynoszacej:

a)  w granicach terenow 1.MNU i 2.MNU - i=0,5,

b)  w granicach terenu 3.MNU - i=2,2;

obowigzek zachowania procentowego udziatu powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki o maksymalnej warto$ci wynoszace;j:

a) dlaterenow 1.MNU i 2.MNU - 50%,

b) dlaterenu 3.MNU - 75%;

obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu po-
wierzchni biologicznie czynnej o wartosci:

a) dlaterenow 1.MNU i 2.MNU - 30%,

b) dlaterenu 3.MNU - nie ustala si¢;

4. Dla terenéw MNU ustala si¢ nast¢pujgce zasady, parametry i wskazniki ksztaltowa-

nia zabudowy:

1)

na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego budynku ushugo-
wego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego,

b) jednego wolnostojacego budynku garazowego, a w granicach terenéw 1.MNU i
2.MNU dodatkowo jednego wolnostojacego budynku gospodarczego;



2)

3)

4)

1)

2)
3)

zakaz lokalizacji w granicach terenu 3.MNU wolnostojgcych obiektow i budynkoéw go-

spodarczych;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ushlugowych 1 mieszkalno-
ustugowych - do 12 m, w tym 3 kondygnacje nadziemne, z ostatnig kondygnacja
w poddaszu mieszkalno-uzytkowym,

b)  dla budynkéw gospodarczych i garazowych - do 5 m, w tym 1 kondygnacja nad-
ziemna;

nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia po-

taci nie mniejszym niz 20 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni, przy czym na budynkach

gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o kacie nachylenia po-

taci mniejszym niz 20 stopni.

5. Dla terenéw MNU ustala si¢ obstuge komunikacyjng z ulic:

dla terenu 1.MNU z ulicy Widok oznaczonej w planie jako 1.KDD oraz ulicy Cmielow-

skiej;

dla terenu 2.MNU z ulicy Widok oznaczonej w planie jako 1.KDD

dla terenu 3.MNU z ulic Stowackiego i Nowowatowe;j.

6. W granicach terenow MNU przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych obowia-

zuje zachowanie:

1)

2)

dla terenow 1.MNU i 2.MNU - szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 16 m oraz
powierzchni dziatki nie mniejszej niz 1 000 m?;

dla terenu 3.MNU - szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 10 m oraz powierzchni
dziatki nie mniejszej niz 230 m?.

§ 15.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MWU obowigzuje przeznaczenie

terenu dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieuciazliwych.

1)

2)

2. W granicach terenu 1.MWU dopuszcza si¢:

lokalizowanie sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej, dojsé, dojazdéw, miejsc po-
stojowych, garazy, obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej;

mozliwos¢ remontu, przebudowy 1 rozbudowy istniejacej zabudowy, w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego.

3. Dla terenu 1.MWU ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospoda-

rowania terenow:

1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wy-
noszacej 1=0,1 oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej i=3,0;

2)  nie ustala si¢ procentowego udziatu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki ani procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ramach dziatki
budowlanej.

4. Dla terenu 1.MWU ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy:

1)  zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow i budynkoéw gospodarczych;

2)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)  dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - do 12 m, w tym 3 kondygnacje
nadziemne,
b)  dla budynkéw garazowych - do 5 m, w tym 1 kondygnacja nadziemna;
3) nakaz stosowania dachow w formie stropodachow lub dachow dwuspadowych lub wie-

lospadowych o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 20 stopni 1 nie wigkszym niz
45 stopni.
5. Dla terenu 1.MWU ustala si¢ obstuge komunikacyjng z ulicy Leszka Czarnego



6. W granicach terenu 1.MWU przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych obo-
wigzuje zachowanie szerokosci frontu dzialki nie mniejszej niz 12 m oraz powierzchni dziatki
nie mniejszej niz 170 m>.

§ 16.1. W granicy terenu oznaczonego symbolem 1.U obowigzuje przeznaczenie dla
ustug nieucigzliwych, w tym administracji publicznej.
2. W granicach terenu 1.U dopuszcza sig:
1) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, miejsc po-
stojowych, obiecktow matej architektury, zieleni urzadzonej;
2)  mozliwos¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy, w rozumieniu
przepisOw prawa budowlanego.
3. Dla terenu 1.U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowa-
nia terenOw:
1)  obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci wy-
noszacej i=0,8 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej i=3,0;
2)  obowigzek zachowania procentowego udziatlu powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki o maksymalnej wartosci wynoszacej 80%;
3) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 10%.
4. Dla terenu 1.U ustala si¢ - z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 2 - nastepujace zasady, pa-
rametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
1)  zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz wolnostojacych obiektow 1 budynkow
gospodarczych i garazowych;
2)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 14 m, w tym 3 kondygnacje nadziemne, z dopusz-
czeniem czwartej kondygnacji w poddaszu, przy czym wysoko$¢ budynkow do okapu
nie moze przekracza¢ wymiaru 10 m;
3) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia po-
faci nie mniejszym niz 20 stopni 1 nie wigkszym niz 45 stopni.
5. Dla terenu 1.U ustala si¢ obstugg komunikacyjna z ulic Stowackiego i Nowowatowe;.
6. W granicach terenu 1.U przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych obowiazuje
zachowanie szerokos$ci frontu dziatki nie mniejszej niz 14 m oraz powierzchni dziatki nie
mniejszej niz 800 m’,

§ 17.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.PU obowiazuje przeznaczenie dla
zabudowy produkcyjno - sktadowo - ustugowe;j.
2. W granicach terenu 1.PU dopuszcza sig:

1)  lokalizowanie budynkow gospodarczych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
doj$¢, dojazddéw, miejsc postojowych, garazy, obiektow matej architektury, zieleni
urzadzonej;

2)  mozliwos¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy, w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego.

3. Dla terenu 1.PU ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodaro-
wania terenOw:

1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci wy-
noszacej 1=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,7;

2)  obowigzek zachowania procentowego udziatu powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki o maksymalnej wartosci wynoszacej 70%;

3) obowiazek zapewnienia - W ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 15%;



4)  nakaz lokalizacji pasow zieleni izolacyjnej w granicach sgsiadujgcych z terenami zabu-
dowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;.

4. Dla terenu 1.PU ustala si¢ nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1)  zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

2)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 18 m, w tym 3 kondygnacje nadziemne, przy
czym dla obiektow i budowli zwigzanych z procesem produkcyjnym dopuszcza si¢
maksymalng wysokos$¢ do 25 m;

3) nakaz stosowania dachow ptaskich lub dachow dwuspadowych lub wielospadowych o
kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45 stopni.
5.Dla terenu 1.PU ustala si¢ obstuge komunikacyjna z ulic Cmielowskiej, Widok

(1.KDD) oraz Lipowskiej.

6. W granicach terenu 1.PU przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych obowigzuje
zachowanie szeroko$ci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m oraz powierzchni dziatki nie
mniejszej niz 3 000 m2.

§ 18.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolem 1.R i 2.R obowigzuje przezna-
czenie na cele rolne.

2. W granicach terenow R dopuszcza si¢: lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow i zieleni urzadzonej.

3 W granicach terenéw R przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych obowigzuje
zachowanie powierzchni dziatki nie mniejszej niz 3 000 m?,

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegolowe warunki zagospodarowania terenow komunikacji
i terenow infrastruktury technicznej

§ 19.1. Tereny drog publicznych (KDZ i KDD) przeznaczone sg do pehienia funkcji
komunikacyjnych, z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej i zieleni.

2. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow i dziatek odbywacé sie bedzie z
przylegltych drog istniejagcych i nowoprojektowanych.

3. Dla potozonych w obszarze objetym planem terenow drog i ulic obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) tereny 1.KDZ i 2.KDZ - ul. Cmielowskiej - przeznaczone sa do poszerzenia drogi pu-
blicznej, klasy drogi zbiorczej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos$¢ w li-
niach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu. W pasie drogi 1.KDZ i 2.KDZ
dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej lub ciggu pieszo-rowerowego;

2) teren 3.KDZ - ul. Lipowskiej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi zbiorczej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 20 m. W pasie drogi 3.KDZ dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ $ciezki rowerowej lub ciggu pieszo-rowerowego;

3) teren 1.KDD - ul. Widok - przeznaczony jest do petienia funkcji drogi publicznej, Kla-
sy drogi dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokosci w liniach roz-
graniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20.1. Obstuge terendéw i budynkéw w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia
1 wyposazenia technicznego zapewnia¢ bedg istniejace 1 rozbudowywane sieci systemow in-
frastruktury technicznej.



2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji sieci infrastruktury technicznej sg tereny

drog publicznych, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe sieci uzbro-
jenia technicznego poza terenami drég, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

1)

2)

3)

4)

5)

3. W obszarze objetym planem ustala si¢:

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)  zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych i przeciwpozarowych nalezy zapewnié
przez przylaczenie dzialek budowlanych do miejskiej sieci wodociggowe;,

b)  rozbudowg sieci wodociggowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) obowiazek - przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociggowej - uwzglednienia
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, a w szczegol-
nosci lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania $ciekow:

a)  odprowadzenie $cickow komunalnych i przemystowych z terenéw w granicach
planu powinno nastapi¢ poprzez przylaczenie dzialek budowlanych do sieci kana-
lizacji sanitarnej z przesylem $ciekdw do miejskiej oczyszczalni $ciekdéw, na wa-
runkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-pompowej z odprowadze-
niem $ciekow do oczyszczalni §ciekow,

c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw zagospodarowanych
zielenig bezposrednio do gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania w grani-
cach wtasnej nieruchomosci,

d) odprowadzanie $cickow opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej wraz z niezbednymi urzadzeniami pod-
CzyszCzajacymi;

w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a)  zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociaggow Sredniego i niskiego cisnienia,

b)  rozbudowe sieci gazowej zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

¢) dla gazociggu wysokiego cisnienia DN 350 relacji Sandomierz - Ostrowiec Swie-
tokrzyski wyznacza si¢ strefe kontrolowang o szerokosci 30 m, to jest po 15 m w
obie strony od osi linii;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)  zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza lub zrodia lokalne,
zasilane gazem ziemnym przewodowym, weglem, koksem, olejem lekkim, gazem
ptynnym, energia elektryczng lub w oparciu o odnawialne Zrddla ciepta,

b)  zakaz stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych ste-
zeh zanieczyszczeh w powietrzu,

w zakresie zasilania w energie elektryczng:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki za pomoca sieci kablowych i napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV, zasilajacych stacje
transformatorowe 15/0,4 kV,

b) rozbudowe linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia w formie
kablowych linii podziemnych,

c) przebudowg istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz budowe no-
wych jako kablowych lub wbudowanych w obiekty kubaturowe;

d) dla linii napowietrznych SN 15 kV ustala si¢ strefy bezpieczenstwa o szerokoS$ci
14 m, to jest po 7 m w obie strony od osi linii,

e)  w przypadku likwidacji, przebudowy lub skablowania linii napowietrznych SN 15
KV, dopuszcza si¢ mozliwos¢ zagospodarowania terendw potozonych w granicach
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6)

7)

stref bezpieczenstwa, o ktérych mowa w pkt 5 lit. d, zgodnie z przeznaczeniem i
na zasadach okreslonych w planie,

w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie, odprowadzenie i zagospodarowanie odpadoéw na zasadach okreslo-
nych w przepisach odrebnych,

b)  zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki,

w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a)  rozbudoweg linii teletechnicznych w formie sieci kablowych i bezprzewodowych,

b)  budowg stacji bazowych telefonii koméorkowej - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Opatow.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Projektodawca uchwaty: Burmistrz Miasta i Gminy Opatoéw
Przedstawiajacy w imieniu projektodawcy: Kierownik Referatu Rozwoju i Mienia Komunalnego
Gminy UMIiG

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie do zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Opatow

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie Nr 1 miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Opatow, zwanej dalej ,,planem miejscowym” lub
,planem”.

Potrzeba sporzadzenia ww. planu miejscowego wynikneta z uwzglednienia przez Rade Miej-
ska wnioskéw wiascicieli nieruchomosci, w tym gminy Opatow, co zostalo potwierdzone
uchwatg Nr X/87/2015 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 19 czerwca 2015r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Opatow oraz uchwalg Nr XV/136/2015 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia
30 grudnia 2015 r. zmieniajacej ww. uchwate. Przewidywane zmiany dotycza przeznaczenia:
terenu zabudowy wielorodzinnej i ustug na ushug publicznych i mieszkaniowa jednorodzinng
z ushlugami, terenu zabudowy ustug publicznych na mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami,
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na produkcyjna, magazynowo-sktadowsa i
ustugowa oraz mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, terenu rolnego na zabudowe miesz-
kaniowg jednorodzinng oraz terenu rolnego i zabudowy produkcyjno-sktadowo-ustugowej na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Czeg$¢ z wprowadzanych zmian jest zgodna z obowigzujagcym Studium uwarunkowan
| kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Opatow przyjetym uchwatg
Nr XXV/161/2012 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 30 maja 2012 r. Natomiast cze$¢
z wprowadzanych zmian, wymaga zmiany Studium. Zmiana Studium jest sporzadzana row-
nolegle z planem miejscowym, w oparciu o uchwale Nr X/85/2015 Rady Miejskiej
w Opatowie z dnia 19 czerwca 2015r., i zostanie uchwalona przed uchwaleniem planu.
W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spetnione zostang wymogi art. 15 ust. 1 oraz
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 3 od § 13 do § 18 przedmiotowego projektu
znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodaro-
wania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody 1
krajobrazu kulturowego, natomiast w Rozdziale 3 od § 13 do § 18 przedmiotowego projektu
znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodaro-
wania terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
walorow architektonicznych 1 krajobrazowych.

3)Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony grun-
tow rolnych i leSnych
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Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ m.in. do gospodarowania wodami.

Projekt planu miejscowego obejmuje grunty rolne, ktore zostaly przeznaczone na cele nierol-
nicze. Grunty te, z uwagi na potozenie w granicach administracyjnych miasta Opatow, nie
kwalifikowaty si¢ do gruntoéw rolnych objetych ograniczeniami w przeznaczaniu na cele nie-
rolnicze.

W granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym nie wystepuja grunty lesne.

W ramach sporzadzania planu miejscowego nie wystgpita zatem konieczno$¢ uzyskania zgo-
dy, o ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le-
$nych, na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele nierolne i nielesne.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kul-
turowego 1 zabytkow. W obszarze objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesne;,
w zwigzku z czym plan nie ustala wymogoéw ich ochrony.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

Projekt planu miejscowego w § 5 i § 11 oraz Rozdziale 4 zawiera ustalenia odnoszgce si¢
m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Po-
trzeby osOb niepetnosprawnych zostaly w planie miejscowym uwzglgdnione poprzez ustale-
nia § 7 ust. 3pkt2 oraz § 8 ust. 115.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w § 3 oraz w Rozdziale 3 od § 13 do § 18 prze-
znaczenia terenow oraz optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania
zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Walory ekonomiczne przestrzeni zo-
stalty uwzglednione takze w § 12, gdzie ustalona zostata stawka procentowa shuzaca nalicza-

niu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu w wy-
sokosci 30%.

7)Prawo wlasnoSci

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty nalezace do osob fizycznych i
prawnych oraz do gminy Opatéow. Ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegdlnych tere-
noéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uwzglednia poszanowanie prawa wlasnosci.
Grunty wyznaczone w planie pod poszerzenia drog bedg wymagaty wykupienia od wtascicieli
przez zarzadcg drogi.

8)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu miejscowego poprzez zapisy Rozdziatu 4 dotyczace kierunkéw rozwoju syste-
méw komunikacji 1 infrastruktury technicznej oraz szczegdtowych warunkow zagospodaro-
wania terenow komunikacyjnych, w tym zasad zaopatrzenia w wodg (§ 20 ust. 3 pkt 1 lit. ¢),
zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia wymogow bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

9)Potrzeby interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego zostaly w planie miejscowym uwzglednione poprzez: ustalenie
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§ 4), ustalenie zasad ochrony srodowiska,
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przyrody i krajobrazu kulturowego (§ 5), zapewnienie ochrony uktadu urbanistycznego mia-
sta, wpisanego do rejestru zabytkow (§ 6), ustalenie zasad ksztaltowania obszaru przestrzeni
publicznej oraz terendow o charakterze publicznym (§ 7), ustalenie stawki procentowej stuza-
cej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem
planu (§ 12).

Ponadto, projekt planu miejscowego w § 19 i § 20 zawiera ustalenia dotyczace zasad moder-
nizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, stanowia-
cych inwestycje celu publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w Rozdziale 4 (§ 19 i § 20) zawiera ustalenia dotyczace Kierun-
kow rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej oraz szczegétowych warun-
koéw zagospodarowania terenow komunikacyjnych.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospo-
darowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicz-
nej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Miasta i Gminy Opatéw na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej pla-
nu miejscowego zapewnia udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem oraz
jawnos¢ i1 przejrzystos¢é ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapéw zwigzanych z
udziatem spoleczenstwa.
Dnia 14.09.2015r. Burmistrz Miasta i Gminy Opatoéw ogtlosit o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego w lokalnej prasie oraz zamiescit obwieszczenie o przystapieniu do spo-
rzadzenia planu miejscowego na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Opatoéw oraz na
stronie internetowej urzedu, wyznaczajac termin sktadania wnioskow do projektu planu. Na-
stepnie dnia 15.02.2016 r. Burmistrz Miasta i Gminy Opatdéw ogtosil o uchwale zmieniajace;j
uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie oraz zamiescit
obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego na tablicy ogloszen Urze-
du Miasta i Gminy Opatoéw oraz na stronie internetowej urzedu, wyznaczajac termin sktada-
nia wnioskéw do projektu planu. W odpowiedzi na ww. ogloszenia i obwieszczenia, w wy-
znaczonych terminie nie wplyngty wnioski od osob fizycznych i prawnych.
Ponadto, projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko na okres od 16.05.2016 r. do 15.06.2016r., po
uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu. W trakcie wylozenia, dnia 2.06.2016 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do projektu planu kaz-
dy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego oraz w prognozie od-
dziatywania na $rodowisko, mogt wnie$¢ uwagi w terminie do 29.06.2016 r. Do projektu pla-
nu oraz prognozy oddzialywania na §rodowisko nie ztozono uwag.

12) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 20 ust. 3 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia
w wodeg, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody.

13) Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okres§laniu po-
tencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
I korzystania z terenu zachowano réwnowage miedzy interesem publicznym a interesami
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prywatnymi. Projekt planu miejscowego zawierajac ustalenia dotyczgce przeznaczenia po-
szczegllnych terenow, jednocze$nie zawiera ustalenia zapewniajace zachowanie waznych
aspektow interesu publicznego, takie jak ustalenia dotyczace: zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego (§ 4), zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
(§ 5), zasad ochrony uktadu urbanistycznego miasta, wpisanego do rejestru zabytkow (§ 6),
zasad ksztaltowania obszaru przestrzeni publicznej oraz terenow o charakterze publicznym
(§ 7), stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu (§ 12), zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego (§ 19 i
§ 20).

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Obszar objety planem miejscowym stanowi fragmenty strefy zurbanizowanej miasta Opatow.
W czesci sa to tereny niezabudowane, a w czesci zabudowane. Plan dopuszcza budowe no-
wych i rozbudowg istniejacych obiektow, ustalajac jednoczes$nie zasady, parametry i wskaz-
niki zagospodarowania terenow oraz ksztattowania zabudowy, co ma na celu ksztattowania
tadu przestrzennego w obszarze miasta.

Dopuszczona ustaleniami planu nowa zabudowa, w tym stanowigca rozbudowe istniejacych
obiektow, przyczyni si¢ do bardzie efektywnego wykorzystania terendéw objetych planem,
uwzgledniajac tym samym walory ekonomiczne przestrzeni.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly ra-
dy gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Burmistrz Miasta i Gminy Opatow dokonal analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy.
Analiza ta stanowi zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XV11/163/2016 Rady Miejskiej w Opatowie
z dnia 3 marca 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego miasta i gminy Opatoéw oraz planéw miejscowych.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Opatow w latach 2012-2015 oraz z wieloletnim programem
sporzadzania planow miejscowych dla obszaréw miasta 1 gminy Opatéw, zamieszczonym w
zataczniku nr 2 do ww. uchwaly.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

., Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu” sporzadzona na potrzeby zmiany Nr 1
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Opatow wykazata, ze bilans
zyskow i kosztow sporzadzenia oraz uchwalenia niniejszego planu jest dodatni i wyniesie
okoto 5 000 000 zt. Koszty wynikajace z uchwalenia planu obejmuja koszty jego sporzadze-
nia oraz budowy drogi stanowigcej fragment ul. Widok, natomiast spodziewane zyski obej-
muja przede wszystkim zyski ze sprzedazy nieruchomos$ci gminnych przeznaczonych na cele
inwestycyjne 1 wptywy z podatkow od nieruchomosci, z ktorych wigkszos$¢ przeznaczona zo-
stata na cele zwigzane z r6znego typu dzialalnoscia gospodarcza.
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