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UCHWALA NR XXVIII/236/2017
RADY MIEJSKIEJ W OPATOWIE

z dnia 25 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Opatéw w rejonie ulic 1-go Maja, H. Sienkiewicza, Partyzantow, Armii Krajowej, J. Stowackiego

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2016,
poz. 446 z pozniejszymi  zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2016r. poz.778, ze zmianami z2016r. poz. 904,
961.1250,1579) po stwierdzeniu, ze zmiana Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Opatéw w rejonie ulic 1-go Maja, H. Sienkiewicza, Partyzantéw, Armii Krajowej, J. Stowackiego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Opatéw
uchwalonego uchwata Nr XXV/161/2012 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 30 maja 2012 r. zmienionego
uchwatg Nr XXI1/188/2016 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 27 lipca 2016 r., Rada Miejska w Opatowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Opatéw
wrejonie ulic 1-go Maja, H. Sienkiewicza, Partyzantéw, Armii Krajowej, J. Stowackiego, zwang dalej
»planem”.

2. Uchwata dotyczy wybranych obszaréw miasta Opatéw, wedtug granic okreslonych w zalaczniku Nr 1 do
uchwaly Nr XX1I/187/2016 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do
zmiany Nr 2 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Opatéw w rejonie ulic 1-go Maja,
H. Sienkiewicza, Partyzantéw, Armii Krajowej, J. Stowackiego - naniesionych na rysunek planu.

3.Dla obszaru okreslonego w ust.2 wprowadza si¢ ustalenia planu bedace przedmiotem niniejszej
uchwaty.
4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie wskali 1:1000, bedacy integralng czeécig planu, stanowigcy
zatgeznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecia nie bgdace ustaleniami planu, obejmujace:

a) rozstrzygnigcie w sprawie uwag do zmiany Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Opatéw w rejonie ulic 1-go Maja, H. Sienkiewicza, Partyzantéw, Armii Krajowej, J. Stowackiego
- stanowiace zafgeznik Nr 2 do uchwaty.

b) rozstrzygniecie wsprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadain wilasnych gminy - stanowiace zalacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Ilekroé¢ w uchwale mowa jest o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumiel dziatke budowlang w rozumieniu przepisdéw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) liniach rozgramiczajacych - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu, linie
wydzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczona na rysunku planu, linie
okreslajgca najmniejsza dopuszczalng odlegiosé elewacji budynku od drogi, granicy dzialki lub innego
obiektu;

4) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumieé obszar okreslony w § 1 ust. 2 uchwaly;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Opatéw w rejonie ulic 1-go Maja, H. Sienkiewicza, Partyzantéw, Armii Krajowej, J. Stowackiego,
o ktorym mowa w § 1 ust. 1 uchwaty;



6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa migjscowego;

7 rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy integralng czes$¢ planu, obejmujacy
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
ioznaczony symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub odrebnych
zasadach zagospodarowania;

9) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec¢ handel detaliczny (z wylaczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?), ustugi administracji, ochrony zdrowia i opieki
spofecznej, kultu religijnego, kultury, nauki i oswiaty, rozrywki, wypoczynku, rekreacji, sportu, turystyki,
hotelarstwa, gastronomii, biur, bankoéw, rzemiosta, miejsca obstugi podréznych, obstugi technicznej,
naprawy pojazdéw mechanicznych, itp., zwyjatkiem facznosci publicznej oraz rzemiosto, ktére
nie kwalifikuja si¢ jako przedsigwzigecia mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko i ktérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z dopuszczalnych pozioméw
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowang dziatka lub terenem do ktdrego
wykonujacy ta dziatalno$¢ posiada tytul prawny, ani wzaden inny spos6b nie pogarsza warunkow
uzytkowania terenow sasiednich.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. W obszarze objetym planem wyodrebnia sie - zgodnie z rysunkiem planu - teren oznaczony symbolem
1.MWU przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych iush
P d g
publicznych.

§4. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochromy iksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) obowigzek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych linii
zabudowy przy czym:
a) budynki istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu, a ktére zostaly przeciete linia zabudowy moga
byé remontowane, przebudowywane inadbudowywane w istniejacym obrysie budynku oraz
rozbudowywane zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotycza obiektéw matlej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw
statych (zadaszonych oston) oraz obiektéw infrastruktury technicznej z wyjatkiem budynkéw,

c) dopuszcza si¢ wysuni¢cie przed lini¢ zabudowy takich elementéw budynku jak: schody zewnetrzne,
pochylnie, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, tarasy bez zadaszen, czesci
podziemne budynku, okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych w granicy dziatki lub odlegtodei 1,5 m od niej, pod
warunkiem nie ograniczania mozliwodci zabudowy i uzytkowania dzialki sasiedniej z uwzglednieniem
stanu istniejgcego i projektowanego, z zastrzezeniem zachowania przepiséw odrebnych;

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych i jaskrawych koloréw;
4) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.

§ 5. W obszarze objetym planem ustala sig¢ zasady wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego wynikajacych z ustaleri planu, w tym infrastruktury technicznej,

b) przedsigwzigé zgodnych z ustalonym w planie przeznaczeniem terenéw lub przedsiewzieé, dla ktérych
- zgodnie z przepisami odrebnymi - wystapil brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko;

2) wymog zapewnienia ochrony akustycznej jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.



§ 6. 1. W granicach planu objety ochrona prawne zostat uklad urbanistyczny miasta, wpisany do rejestru
zabytkow.

2. Dla zapewnienia ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zbytkéw caly obszar planu objety zostal strefa
ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistyczno-krajobrazowego oraz strefz ochrony krajobrazu i powiazan
widokowych.

§ 7. 1. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie wymdg zapewnienia ilosci miejse do parkowania,
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa, zaspokajajacej
w pelni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terenéw nieruchomosci.

2.Dla nowych zamierzenn inwestycyjnych obowigzuje zapewnienie dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - minimum 1,5 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie.

3. W przypadku inwestycji polegajacej na zwickszeniu do 10% powierzchni catkowite] budynkdéw
istniejgcych na dziatce w dniu wejscia w zycie ustalen planu lub budynkow, dla ktérych wydano ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejécia w Zycie ustalen planu, dopuszcza sie pozostawienie
istniejacej liczby miejsc do parkowania.

4. Liczbg miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci oraz
wydzielania nowych dzialek budowlanych:

1) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny niezaleznie od ustalen
zawartych w zapisach szczegdtowych;

2) minimalne wielkosci wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w ustaleniach szczegdtowych,
nie dotycza podziatéw dokonywanych wcelu wydzielenia dojazdow oraz pod obiekty infrastruktury
technicznej:

3) kat polozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego winien wynosié od
20 stopni do 90 stopni.

§9. Istniejagce wdniu wejscia wzycie ustalen planu, aniezgodne ztymi ustaleniami, sposoby
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw oraz uzytkowania budynkéw moga byé zachowane, jako
tymczasowe wylacznie do czasu zgodnego z planem zagospodarowania terendéw, o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej.

§ 10. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei, w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci: 30%.

§ 11. W obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszar przestrzeni publicznej;
2) tereny gornicze;
3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
4) obszary osuwania sie mas ziemnych;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

Rozdziat 3.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw

§ 12. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1L.MWU obowiazuje przeznaczenie dla zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych i ustug publicznych.

2. W granicach terenu 1.MWU dopuszcza sie:
1) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs$é, dojazdéw, miejsc postojowych, garazy,
obiektéw matej architektury, zieleni urzadzonej;

2) mozliwos¢ remontu, przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy, w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego.



3. Dla terenu 1. MWU ustala si¢ nastgpujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:

1) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartodci wynoszacej i=0,2 oraz
o maksymalnej wartosci wynoszacej i=2,0;

2) nakaz zachowania procentowego udziatu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej o maksymalnej wartosci wynoszacej 60%%;

3) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej o wartosci nie mniejszej niz 25%.

4. Dla terenu 1. MWU ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1 maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - do 12 m, w tym
3 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkdw garazowych - do 5 m, w tym 1 kondygnacja nadziemna;

2) nakaz stosowania dachéw w formie stropodachéw lub dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20 stopni i nie wiekszym niz 45 stopni.

5. Dla terenu 1.MWU ustala sie obstuge komunikacyjna z ulicy H.Sienkiewicza.

6. W granicach terenu 1.MWU przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych obowigzuje zachowame
powierzchni dzialki nie mniejszej niz 240 m2.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem oraz powiazania zukladem zewnetrznym
zapewnia ulica Henryka Sienkiewicza (droga publiczna).

§ 14. 1. Obsluge terenéw i budynkéw w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia i wyposazenia
technicznego zapewniac bedg istniejace i rozbudowywane systemy infrastruktury technicznej.

2. W obszarze obje¢tym planem ustala sie:
1 w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg dla celéw bytowych i przeciwpozarowych nalezy zapewnié przez przylaczenie
dziatek budowlanych do miejskiej sieci wodociggowej,

b) rozbudowg sieci wodociagowej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) obowigzek - przy rozbudowie imodernizacji sieci wodociggowej - uwzglednienia wymogéw
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia wwode, aw szczegdlnosci lokalizacji hydrantéw
przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania §ciekéw:

a) odprowadzenie sciekéw komunalnych zterenéw w granicach planu powinno nastapié poprzez
przylaczenie dzialek budowlanych do sieci kanalizacji sanitarnej z przesylem $ciekéw do miejskie;
oczyszczalni $ciekéw, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem sciekéw do oczyszczalni $ciekéw,

c) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych z terenéw zagospodarowanych zielenia bezposrednio do
gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania w granicach wiasnej nieruchomosci,

d) odprowadzanie Sciekéw opadowych iroztopowych zterenéw utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) rozbudowg sieci kanalizacji deszczowej wraz z niezbednymi urzadzeniami podczyszczajgcymi;
3) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggdw sredniego i niskiego ci$nienia,

b) rozbudowe sieci gazowej zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:



a) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o Zrodla lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym, weglem,
koksem, olejem lekkim, gazem ptynnym, energia elektryczna lub w oparciu o odnawialne zrédta ciepta,

b) zakaz stosowania paliw w sposéb powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen
W powietrzu;

5) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki za pomoca sieci kablowych inapowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV, zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

b) rozbudowg linii elektroenergetycznych niskiego isredniego napiecia w formie kablowych linii
podziemnych,

c) przebudowe istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz budowe nowych jako kablowych lub
wbudowanych w obiekty kubaturowe;

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie, odprowadzenie izagospodarowanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki;
7) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
a) rozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych i bezprzewodowych,
b) budowg stacji bazowych telefonii komdrkowej - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Opatéw.

§ 16. Uchwata wchodzi w Zycie wterminie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.
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ZMIANA NR 2 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OPATOW

W REJONIE ULIC 1-GO MAJA, H. SIENKIEWICZA, PARTYZANTOW, ARMII KRAJOWEJ, J. SLOWACKIEGO
SKALA 1:1000
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OZNACZENIA NA RYSUNKU PLANU:

em» em» Granica obszaru objetego planem

~ Ustalone planem granice wydzielonych terendw - linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

A A Ustalone planem linie zabudowy - nieprzekraczalne

- Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
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