PROJEKT: etap : wytozenie do publicznego wgladu
Zmiana Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Opatow

UCHWALA NR ........... [eeeuens /2018
RADY MIEJSKIEJ W OPATOWIE

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Opatow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2017 poz. 1875 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), w zwigzku z uchwalg Nr
XXXVI1/311/17 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Opatow,
wraz z jej zmianami przyjetymi Uchwatami: Nr XLV/372/2018 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 25
maja 2018 r. oraz Nr XLV1/387/2018 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 29 czerwca 2018 .,

po stwierdzeniu, iz niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Opatéw” przyjetego uchwata Nr
XX1/21/2012 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 29 lutego 2012 r. wraz ze zmianami wprowadzonymi
uchwata Nr XXII/188/2016 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 27 lipca 2016 r. oraz uchwalg Nr
XXX1/269/2017 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 26 kwietnia 2017 r.,
Rada Miejska w Opatowie uchwala, co nastepuje:

Dzial 1
Postanowienia ogélne planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Opatow, zwang dalej ,,planem”, ktorego szczegdlowy przebieg granic okresla rysunek planu,
stanowiacy zataczniki Nr 1(A), 1(B), 1(C) i 1(D) do niniejszej uchwaty.

2. Plan sklada si¢ z czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaly oraz

z ponizszych zatacznikow, bedacych integralng czgscig uchwaty:

1) zalacznika Nr 1(A), 1(B), 1(C) i 1(D) — zawierajacych cze$¢ graficzng planu w postaci rysunkow
planu sporzadzonego w skali 1:1000;

2) zalacznika Nr 2 — rozstrzygnie¢ Rady Miejskiej w Opatowie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu wylozonego do publicznego wgladu;

3) zalgcznika Nr 3 — rozstrzygnie¢ Rady Miejskiej w Opatowie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) wustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Opatowie
w sprawie zmiany Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Opatow;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Opatow, ktorego ustalenia zawarte sa w tekScie niniejszej uchwaty i na
rysunku planu, o ktérym mowa w pkt 4;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany Nr 2 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Opatow ustalony niniejsza uchwala, o ktérym mowa w
§1 ust. 2 punkt 1, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej pozyskanej z zasobow geodezyjnych
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i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Opatowie w skali 1:1000 (w formie cyfrowej),
stanowiacy integralna cze$¢ niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczong symbolem literowo-cyfrowym, o okreslonym rodzaju
przeznaczenia i zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza
na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi i obejmuje nie mniej niz 60%
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi obejmuje
nie wiecej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ dzielaca
obszar objety planem na tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

9) ushlugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ handel detaliczny (z wytaczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?), ustugi administracji, ochrony zdrowia i
opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury, nauki i o$wiaty, rozrywki, wypoczynku, rekreacji,
sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii, biur, bankéw, rzemiosta, miejsca obshugi podréznych,
obstlugi technicznej, naprawy pojazdow mechanicznych, itp. (z wyjatkiem tacznosci publicznej
oraz rzemiosto), ktore nie kwalifikuja si¢ jako przedsiewzigcia mogace zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia
zadnego z dopuszczalnych pozioméw szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na §rodowisko
poza zajmowang dziatka lub terenem, do ktérego wykonujacy ta dziatalno$¢ posiada tytut
prawny, ani w zaden inny sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenéw sasiednich;

10) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa obejmujaca: handel,
gastronomie, hotelarstwo, rzemiosto (reprezentujace migdzy innymi branze; budowlana, drzewna,
tekstylng i odziezowa, metalowa, elektrotechniczng i elektroniczng, spozywcza oraz rzemiosto
artystyczne), obstuge turystyki, sportu i rekreacji, dzialalno$¢ bankowa, finansowa, biurows,
administracyjng, projektowa, badawczg, naukowa, o§wiatowa, lecznicza, opiekunczo -
wychowawczg lub inng ustugowa realizowang ze $srodkow niepublicznych, z wykluczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong wedhug zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych, a w przypadku obiektu budowlanego nie bedacego
budynkiem pionowy wymiar mierzony od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji
do jego najwyzszego punktu konstrukcji;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorej moze by¢
usytuowana elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej drogi, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢: schodow, ganku,
daszka, balkonéw, taraséw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami, przy
czym elementy te nie mogg pomniejszac tej odlegtosci o wigcej niz 2m;

13) udziale procentowym powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumiec
stosunek terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych, do powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji, wyrazony w procentach;

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone, skomponowane pod wzgledem
estetycznym 1 utrzymywane zespoly drzew, krzewow oraz zieleni niskiej wraz
z niezbgdng infrastruktura;
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15) niewyznaczonych dojsciach i dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu projektowane dojscia piesze i dojazdy, zapewniajace obstuge
komunikacyjng terenéw inwestycji,

16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu
ustawy wraz z aktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z ostatecznych decyzji administracyjnych.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granica terenu objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenow wg symboli okreslonych w § 4.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacje i
uwzgledniaja przepisy odrebne:
1) granica strefy ochrony krajobrazu powigzan widokowych;
2) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza o szerokosci 50 m;
3) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza o szerokosci 150 m.

§ 4. Na rysunku planu, wyznacza si¢ liniami rozgraniczajgcymi nastepujace symbole
identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;
3) U —tereny zabudowy ushug nieucigzliwych;
4) US — teren zabudowy ustug sportu i rekreacji;
5) KD(D) — teren drog publicznych klasy dojazdowe;j;

§ S.1. Ustalenia ogdlne planu wraz z ustaleniami szczegétowymi dotyczacymi poszczegodlnych
terenéw oraz zasady obstugi infrastrukturg techniczng, stanowig facznie ustalenia planu.
2. Za zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej
oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z infrastruktura techniczna na obszarze objgtym planem, o ktorej
mowa w rozdziale 5 stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegdtowych rozwigzan
technicznych.
3. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i
odbudowg o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inacze;.
4. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD(D).2 i
21KD(D).2.
5. Zmiana przepisow odrebnych zwigzanych z trescia ustalen planu nie powoduje potrzeby zmiany,
jezeli w oczywisty sposob daje si¢ dostosowal ustalenia planu do nowego stanu prawnego, bez
uszczerbku dla ich istoty.

Dzial 11
Ustalenia ogélne planu

Rozdzial 1.
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Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W celu prawidtowego ksztaltowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sie:
dopuszczanie sytuowania budynkéw $ciang bez otworow okiennych i drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m do granicy z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio
w granicy, jezeli ze wzgledu na rozmiary dziatki lub istniejagce zagospodarowanie nie ma
mozliwosci innego ich sytuowania, z zastrzezeniem zachowania przepisow odrebnych;
lokalizacj¢ nowych budynkow wylacznie przy zachowaniu okreslonych w Dziale Il oraz na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 2, nie obowiazujg dla urzadzen i budowli infrastruktury
technicznej oraz matej architektury i miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych
(zadaszonych oston);

dopuszczenie  przebudowy, nadbudowy i termomodernizacji istniejacej zabudowy
w pasie pomig¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg tereny drog;

zakaz sytuowania budynkow gospodarczych (z wyjatkiem garazy) przed budynkami o funkcji
podstawowe] wzgledem drogi publicznej, jesli stanowi¢ bgda obiekty nie zwigzane ze soba
funkcjonalnie lub brytowo;

zakaz budowy ogrodzen petnych od strony drog publicznych oraz w tzw. trojkatach widocznosci
przy skrzyzowaniach drog;

okreslone w ustaleniach szczegdlowych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza obiektow
infrastruktury z zakresu facznosci;

zakaz stosowania na elewacjach budynkow intensywnych i jaskrawych kolorows;

zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

w zakresie reklam obowiazujg przepisy odrebne;

11) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

a) teren objety ustaleniami planu potozony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwigkowego,
b) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywa¢ si¢ w sposdb zapewniajacy ochrone
ludnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12) w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1

2)

3)

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przez istniejacy 1 rozbudowywany system zaopatrzenia
w wode,

b) wyposazenie nowo projektowanych sieci wodociagowych w hydranty zewn¢trzne, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

€) drogi pozarowe muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody ustala si¢:

nakaz maksymalnego zachowania walorow S$rodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej
roslinno$ci wysokiej;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem sieci, urzadzen i
obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz jes$li ustalenia
szczegdtowe stanowig inaczej;

nakaz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo na teren dziatki
budowlanej lub do lokalnych systemow kanalizacji deszczowej, przy czym nalezy przyjac¢
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rozwigzania pozwalajace na zagospodarowania wod we wlasnym zakresie, wykluczajac zmiany

stosunkéw wodnych na nieruchomosciach sgsiednich, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu, za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych;

5) obowiagzek podczyszczania $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi okreslajacymi warunki
wprowadzania $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych;

6) w zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzuje podtaczanie sukcesywne budynkoéw
do sieci kanalizacyjnej w zasiggu obstugi sieci wraz z budowa systemu kanalizacji;

7) dla ciekow wodnych i rowow melioracyjnych:

a) zakaz ich zasypywania, konieczno$¢ zachowania ich ciaglosci,

b) obowigzek zachowania 1,5 m obszaru wolnego od zabudowy oraz lokalizowania nowych
ogrodzen 1 nasadzen zieleni wysokiej w celu umozliwienia prac konserwacyjnych
odpowiednim stuzbom, dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod, a takze
ochrony otuliny biologicznej cieku.

8) nakaz dotrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, w zakresie
wprowadzanych do powietrza gazow lub pytow, wytwarzanych odpadow lub emitowanego
hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska;

9) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego wskaznikami hatasu w
przepisach odrgbnych:

a) dla terenow MN - jak dla terenow mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dlaterenéw MNU - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) dla terenow US — jak dla terendow rekreacyjno-wypoczynkowych.

10) dobor zieleni, stanowigcej zielen urzadzong towarzyszaca terenom przeznaczonym
w planie pod zabudoweg, powinien uwzglednia¢ miejscowe warunki siedliskowe.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Ustala si¢ nakaz ochrony krajobrazu poprzez realizacj¢ ustalef planu w zakresie zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz gabarytow nowo wznoszonych budynkéw, a takze
przestrzeganie ustalen § 7 punkty od 1 do 10.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej

§ 9. 1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) granice strefy ochrony krajobrazu i powigzan widokowych - oznaczonych jak w rysunku, ktore
wystepuja na terenach przedstawionych na zatacznikach Nr 1(A) do uchwaty;

2) tereny opracowania planu przedstawione na zatacznikach 1(B), 1(C) i 1(D), zawieraja si¢ w
calosci w strefie krajobrazu i powigzan widokowych;

3) tereny opracowania planu przedstawione na zatacznikach 1(B), 1(C) i 1(D), zawierajg si¢ w
catosci w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistyczno-krajobrazowego;
2. W granicach wymienionych w punktach 1 i 3 stref ochrony roboty budowlane wymagaja

przeprowadzenia procedury w trybie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz

szczeg6lnej dbatosci o charakter miejsca,;
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3. W razie odkrycia w toku robdt ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnialoby
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sposob postepowania okreslaja przepisy ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

1)

2)

3)

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:

zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, a takze

ich

remont, przebudowe i rozbudowe wynikajaca z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz

przysztego zagospodarowania terenu;

terenami przeznaczonymi do lokalizacji sieci infrastruktury technicznej sa tereny drog
publicznych, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe sieci uzbrojenia
technicznego poza terenami drog, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)

b)

zrodlem zaopatrzenia w wode dla celow bytowych i przeciwpozarowych jest istniejaca
miejska sie¢ wodociggowa zasilana z ujecia wody w Leszczkdéw, dopuszcza sie zaopatrzenie
w wod¢ z innego zrodla, jesli wyniknie to z przyjetych zatozen i koncepcji programow
zwodociggowania miasta;

ustala si¢ doprowadzenie wody do istniejacych i nowych odbiorcow w oparciu 0
dotychczasowa sie¢ wodociaggowa oraz rozbudowe i przebudowe istniejacego systemu
funkcjonujgcego na obszarze miasta Opatowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

ustala si¢ obowiazek - przy rozbudowie i przebudowie sieci wodociagowej - uwzglednienia
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, a w szczegdlnosci
lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) zasady w zakresie odprowadzanie $ciekow:

5)

a)

b)

w oparciu o istniejacy system kanalizacji ogoélnosplawnej z odprowadzeniem $ciekéw do
komunalnej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w mieScie Opatowie poza granicami
opracowania planu,

odprowadzenie $ciekow od istniejacych i nowych odbiorcéw nastagpi w oparciu

o dotychczasowa sie¢ kanalizacyjnag oraz rozbudowg i przebudowe istniejacego systemu
funkcjonujacego na obszarze miasta,

dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do szczelnych bezodptywowych
zbiornikow na $cieki bytowe, na terenach, gdzie z przyczyn ekonomicznych i technicznych
nie ma mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarne;j.

zasady w zakresie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

c)

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do istniejgcej i
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych,
odprowadzenie i zagospodarowanie na dziatce wod opadowych i roztopowych z dachéw
budynkow, tarasow i terendw zagospodarowanych zielenig poprzez infiltracj¢ do gruntu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
obowigzek podczyszczenia wod opadowych 1 roztopowych przed odprowadzeniem
w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych,
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d) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (drog, placow
postojowych, parkingdow itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika podczyscié,
zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych.

6) zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zrodtem zaopatrzenia w gaz jest istniejgca sie¢ gazowa $redniego cisnienia,

b) doprowadzenie gazu do istniejacych i nowych odbiorcow nastgpi w oparciu 0
dotychczasowa sie¢ gazowa oraz rozbudowe 1 przebudowe istniejacego systemu
funkcjonujacego na obszarze miasta, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dla gazociagéw obowiazuja strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym, zgodnie z

przepisami odrgbnymi.
7) zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza lub ogrzewanie budynkow z
indywidualnych zrodet ciepta zasilane gazem ziemnym przewodowym lub innym paliwem, w
tym energia elektryczng i alternatywne technologie bazujace na odnawialnych Zrédtach
energii, tj. mikroinstalacje OZE, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) obowigzek stosowania systemow grzewczych i technologii zapewniajacych dotrzymanie
okreslonych w przepisach odrebnych wskaznikéw emisji gazow i pytow do powietrza.

8) zasady i w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczna:

a)  zrodlem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng jest istniejaca sie¢ elektroenergetyczna
sredniego i niskiego napiecia wraz ze stacjami rozdzielczymi, transformatorowymi oraz
transformatorowo - rozdzielczymi, poza granicami opracowania planu,

b)  doprowadzenie energii elektrycznej do nowych odbiorcéw nastgpi w oparciu o
dotychczasowa sie¢ elektroenergetyczng oraz rozbudowe i przebudowe istniejacego systemu
funkcjonujacego na obszarze miasta,

€¢)  dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje sieci elektroenergetycznej w formie linii
kablowych $redniego i niskiego napiecia wraz z przytaczami,

d) poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych zrodtach energii,
tj. mikroinstalacje OZE, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) wymogi w zakresie gospodarki odpadami: gromadzenie i selekcja odpadow na posesjach w
urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10) wymogi w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) poprzez tacznos¢ telefoniczng i internetowg z istniejagcej i rozbudowywanej  sieci
telekomunikacyjnej, oraz urzadzen telefonii komodrkowej, w sposdb okreslony
w przepisach odrgbnych,

b) lokalizowanie przedsigwzie¢ z zakresu tacznos$ci publicznej z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objg¢tego planem poprzez wyznaczone w planie drogi publiczne
klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami: KD(D).2 i 21KD(D).2 oraz drogi
publiczne poza obszarem planu;

2) uktad komunikacyjny, ktory stanowia oznaczone na rysunku planu drogi publiczne, wymaga
budowy i rozbudowy do parametréw okreslonych w ustaleniach szczegdtowych niniejszej
uchwaty;

3) wgranicach planu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zatok parkingowych ogolnodostepnych

w liniach rozgraniczajacych paséw drogowych drég dojazdowych, pod warunkiem zachowania
wymaganych parametréw technicznych dla przekroju ulicznego;



4)

5)
6)

7)

8)
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obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy, rozbudowy lub przebudowy uktadu drogowego
rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne;
mozliwos¢ realizacji dojs¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi;
w pasach drogowych zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych nie zwigzanych z
obstlugg ruchu pojazdow;
obowiazek zapewnienia minimalnej iloSci miejsc postojowych w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa na ponizszych zasadach:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 1 miejsce postojowe na 1 dom lub
segment;
b) dla handlu, gastronomi i pozostatych ustug z wytaczeniem ustug sportu i rekreacji - minimum
2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy.
W przypadku inwestycji polegajacej na zwigkszeniu do 10% powierzchni zabudowy catkowitej
budynkow istniejagcych na dzialce w dniu wejscia w zycie ustalen planu lub budynkow, dla
ktorych wydano ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowg przed dniem wej$cia w zycie ustalen
planu, dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej liczby miejsc do parkowania.
Liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsa i
sposob ich realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ tereny drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: od KD(D).2 i
21KD(D).2 jako petnigce funkcj¢ przestrzeni ogdlnodostepne;.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogoélnodostepnej ustala
si¢ nakaz dostepnosci osob niepelnosprawnych do obiektow i urzadzen obstugi ludnosci oraz
urzadzen komunikacyjnych.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, plan nie
wprowadza ustalen.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegélnego

zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 11. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza terenami obj¢tymi ochrong wyznaczonymi na

podstawie przepisow odrebnych, w szczegolnosci poza:

2.

1) terenami w obrgbie obszarow chronionych na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;
2) terenami szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) terenami udokumentowanych zt6z kopalin mineralnych i granicami terenow gorniczych,
4) stref ochronnych uje¢ wod glebinowych;

5) terenami zagrozonymi erozja i osuwaniem si¢ mas ziemnych;

Dla obszaru objgtego planem nie zostaly ustalone obszary krajobrazow priorytetowych

okres$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
swigtokrzyskiego.

Rozdzial 7.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
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§ 12. 1. Plan nie ustala granic obszarow wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. Podzialy i taczenie nieruchomosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Ustala si¢ parametry dla nowo wydzielanych dziatek w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne wielko$ci nowo wydzielonych dziatek:
a) dla teren6w oznaczonych symbolem MN — 1000 m?,
b) dla terendw oznaczonych symbolem MNU — 1500 m?,
c) dlaterenu oznaczonego symbolem U — w linii rozgraniczajacej teren,
d) dla terenu oznaczonego symbolem US — 2000 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek:
a) dla terenow oznaczonych symbolem MN i MNU — 20 m,
b) dlaterenu oznaczonego symbolem US — 25 m;
6. Dla pozostatych terenéw z uwagi na stan faktyczny ich zagospodarowania, nie ustala si¢
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-
90 stopni z tolerancjg do 15 stopni, z mozliwo$cig odstapienia od tej zasady w przypadku dziatek
naroznych i innych, dla ktérych zastosowanie ogdlnych zasad nie jest mozliwe do zastosowania.

6. Ustalone w ust. 3 minimalne wielkosci dzialek nie obowigzuja w przypadku dokonywania
podziatéw pod drogi, ulice, place, parkingi, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz jesli
maja na celu regulacj¢ stanu faktycznego na gruncie, a takze podzialdw majacych na celu
powiekszenie dzialek sasiednich.

Rozdzial 8.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy

§ 13. W zakresie szczegdétowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy ustala sig:

1) odlegtos¢ od zabudowy istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4kV,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci,
zaktadéw zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci oraz studni,
zrodet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych w granicach
strefy ochronnej w odleglosci 50 m od cmentarza czynnego, oznaczonej na rysunku planu;

3) mozliwos¢ lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci,
zaktadéw zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci w granicach
strefy ochronnej w odlegtosci 50150 m od cmentarza czynnego, oznaczonej na rysunku planu,
po podiaczeniu do sieci wodociagowe;j.

Rozdzial 9.

Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. Do czasu realizacji docelowego przeznaczenia, okre$lonego w planie, dopuszcza si¢
wylacznie uzytkowanie terenu zgodne z jego dotychczasowa funkcja.
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Rozdzial 10.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslenia oplaty zwiazanej ze

wzrostem wartosci nieruchomosci, dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U.2.1,
U.2.2, 12MNU.2.1, 12MNU.2.2, 2MNU.2, 36MN.2, 2US.2 w wysokosci 30%.

Dzial I11.
Ustalenia szczegolowe planu

Przeznaczenie terenéw, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry
i wskazniki ksztaltowania intensywnos$ci zabudowy

§ 16.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku

planu symbolem 36MN.2 o powierzchni ok. 0,3087 ha, dla ktorego ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w zabudowie wolnostojace;j,

blizniaczej lub szeregowej;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi komercyjne w zabudowie wolnostojacej lub ustugi zlokalizowane w lokalach
wbudowanych w budynki o przeznaczeniu podstawowym, ktérych powierzchnia stanowi nie
wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkow,

b) altany, wiaty.

c) obiekty matej architektury,

d) dojscia, dojazdy,

€) miejsca postojowe,

f) zielen urzadzona,

g) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

maksymalng wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych, ustugowych: nie wigcej niz 12 m i maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, gdzie ostatnia kondygnacja stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 7 m i maksymalnie 1 kondygnacja,
C) wiat oraz altan: nie wigcej niz 6 m.
maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 0,5;
b) dla zabudowy blizniaczej — 0,6;
c) dlazabudowy szeregowej —0,8;
minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 40 %;
udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 40 %;
w zakresie ksztaltowania formy architektonicznej:
a) geometria dachow glownej bryly budynkow: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30° do 45°. Dachy ptaskie mozna stosowaé
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jedynie w przypadku realizacji tarasu nad czg$cia budynku lub przy zastosowaniu
stropodachow nad garazami realizowanymi w bryle budynku mieszkalnego,

b) dopuszcza si¢ budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 30°,
wylacznie na budynkach gospodarczych i garazowych,

c) dopuszcza si¢ budowg dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych
w przedziale 15-30° na wiatach oraz dowolne ksztaltowanie formy i kata dachu dla altan;

d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub krzywoliniowe, dopuszcza si¢
doswietlenie poddasza oknami potaciowymi.

7) pokrycie dachow: dachowkg ceramiczng, dachowka cementowa, materialem o wygladzie
zblizonym do dachowki, blachg oraz materiatami naturalnymi takimi jak stoma, gont, dranica,
tupek;

8) kolorystyke dachow w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni, ciemnej zieleni lub brazu oraz kolory
wynikajace z naturalnych materialow pokryciowych i ich technologii zabezpieczen;,

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkéw
w granicach jednej dziatki budowlanej;

10) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

dla terenu 36MN.2 z drogi 0znaczonej na rysunku planu symbolem 21KD(D).2;
11) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 21KD(D).2 oraz
od pasa drogi poza planem graniczacym z poludniowo-zachodnig granica terenu 36MN.2,
zgodnie z rysunkiem planu;
3. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego planu.

§ 17.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych
oznaczone na rysunku planu symbolami: 12MNU.2.1 o powierzchni ok. 0,8737 ha, 12MNU.2.2 0
powierzchni ok. 0,6932 ha, 2MNU.2 o powierzchni ok. 0,1825 ha, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolnostojacej i
zabudowa uslugowa nieucigzliwa,;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) altany, wiaty,
b) obiekty matej architektury,
c) dojscia, dojazdy,
d) miejsca postojowe i garaze wielopoziomowe;
e) zielen urzadzona,
f) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) maksymalng wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych, ustugowych: nie wigcej niz 12 m i maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, gdzie ostatnia kondygnacja stanowi¢ bgdzie poddasze uzytkowe,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych: nie wigeej niz 7 m i maksymalnie 1 kondygnacja,
c) budynkow garazowych wielopoziomowych: nie wigcej niz 8 m i maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne,
d) wiat oraz altan: nie wigcej niz 6 m.
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) dlaterenu: 12MNU.2.1 - 0,6;
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b) dlaterenéw: 12MNU.2.2, 2MNU.2 — 1,0;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
4) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) dlaterenu: 12MNU.2.1 — 50%;

b) dla terenéw: 12MNU.2.2, 2MNU.2 — 65%;
5) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30%;
6) w zakresie ksztaltowania formy architektonicznej:

a) geometria dachow glownej bryly budynkow: dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie

nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°. Dachy ptaskie mozna stosowac
jedynie w przypadku realizacji tarasu nad cze$cia budynku lub przy zastosowaniu
stropodachow nad garazami realizowanymi w bryle budynku mieszkalnego lub ustugowego,

b) dopuszcza si¢ potacie dachowe do 20°, wylacznie na budynkach gospodarczych i

garazowych;

¢) dopuszcza si¢ budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 20°,

wylacznie na budynkach gospodarczych i garazowych, jesli lokalizowane beda w granicy
dziakki;

d) dopuszcza si¢ budowg dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych

do 20° na wiatach oraz dowolne ksztaltowanie formy i kata dachu dla altan;

e) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub krzywoliniowe, dopuszcza si¢

doswietlenie poddasza oknami potaciowymi.

7) pokrycie dachow: dachowkg ceramiczng, dachéwka cementowa, materialem o wygladzie
zblizonym do dachowki, blachg oraz materiatami naturalnymi takimi jak stoma, gont, dranica,
tupek;

8) kolorystyke dachow w tonacji: szaroSci, grafitu, czerwieni, ciemnej zieleni lub brazu oraz kolory
wynikajace z naturalnych materialoéw pokryciowych i ich technologii zabezpieczen;

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkéw
w granicach jednej dziatki budowlane;j;

10) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) dla terenow 12MNU.2.1, 12MNU.2.2 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KD(D).2 oraz z drogi wojewodzkiej nr 757 poza obszarem planu;

b) dlaterendéw 2MNU.2 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 21KD(D).2.

11) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) dla terenéow 12MNU.2.1, 12MNU.2.2: 5 m od pasa drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD(D).2 oraz 8 m od pasa drogi wojewodzkiej nr 757 poza obszarem planu,
zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla terenu 2MNU.2: 5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 21KD(D).2 oraz 13 m od pasa drogi krajowej nr 9 poza planem, zgodnie z
rysunkiem planu;

12) dopuszcza si¢ na lokalizacje obiektow budowlanych na granicy dziatki budowlanej
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

5. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustaleh przeznaczenia

podstawowego i dopuszczalnego planu.

6. Na terenie 12MNU.2.1 i 12MNU.2.2 znajdujacym si¢ w strefie ochronnej w odlegtosci do 50

m i 50 — 150 m od cmentarza czynnego obowigzuja ograniczenia w zakresie zagospodarowania i

uzytkowania terenu zgodnie z § 13 pkt 2 i 3.
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PROJEKT: etap : wytozenie do publicznego wgladu
Zmiana Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Opatow

§ 18.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug nieuciazliwych oznaczone na rysunku planu

symbolami: U.2.1 o powierzchni ok. 0,1653 ha oraz U.2.2 o powierzchni ok. 0,1982 ha, dla ktorych
ustala sig:

3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe dla terenu U.2.1: zabudowa ustugowa nieucigzliwa;

przeznaczenie podstawowe dla terenu U.2.2: zabudowa ustugowa nieucigzliwa i ushugowa

komercyjna;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) wiaty i altany,

c) obiekty matej architektury,

d) dojscia, dojazdy,

€) miejsca postojowe;

f) zielen urzadzona,

g) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

h) dla terenu U.2.2. zabudowa mieszkalna jednorodzinna w zabudowie wolnostojacej lub
blizniaczej lub zintegrowana z bryta budynku ustugowego, zwigzane z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza w tym terenie.

7. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1 w zakresie zabudowy ustugowej nieucigzliwej, ustala sig:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

maksymalna wysokos¢:

a) budynkéw ustugowych: nie wigcej niz 12 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, gdzie
ostatnia kondygnacja stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych: nie wigeej niz 7 m i maksymalnie 1 kondygnacja,

C) wiat oraz altan: nie wigcej niz 6 m.

maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,10

minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz: 60%

udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 10%;

w zakresie ksztaltowania formy architektonicznej:

a) geometria dachow glownej bryly budynkow: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°. Dachy ptaskie mozna stosowac
jedynie w przypadku realizacji tarasu nad czeScig budynku lub przy zastosowaniu
stropodachow nad garazami realizowanymi w bryle budynku mieszkalnego lub ustugowego,

b) dopuszcza si¢ potacie dachowe do 20°, wylacznie na budynkach gospodarczych i
garazowych;

c) dopuszcza si¢ budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 20°,
wylacznie na budynkach gospodarczych i garazowych, jesli lokalizowane bedg w granicy
dziafki;

d) dopuszcza sie budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych
do 20° na wiatach oraz dowolne ksztattowanie formy i kata dachu dla altan;

e) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub krzywoliniowe, dopuszcza sig
doswietlenie poddasza oknami potaciowymi.

pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, dachowka cementows, materiatem o wygladzie

zblizonym do dachowki, blachg oraz materiatami naturalnymi takimi jak gont, dranica, tupek;

kolorystyke dachow w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni, ciemnej zieleni lub brazu oraz kolory
wynikajace z naturalnych materialow pokryciowych i ich technologii zabezpieczen;
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10)

11)

PROJEKT: etap : wytozenie do publicznego wgladu
Zmiana Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Opatow

nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materialow wykonczeniowych wszystkich budynkow
w granicach jednej dziatki budowlanej;
w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) dla terenu U.2.1 obstuga komunikacyjna z drogi gminnej (ul. Kapielowa) oraz poprzez
dojscia i dojazdy poza obszarem planu,;
b) dlaterenu U.2.2 obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej nr 0699T poza obszarem planu;
w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) dla terenu U.2.1: 5 m od pasa drogi gminnej (ul. Kgpielowa) poza obszarem planu, oraz
zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla terenu U.2.2: 7 m od pasa drogi powiatowej nr 0699T poza obszarem planu, zgodnie z
rysunkiem planu;

8. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu U.2.2 w zakresie dopuszczonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, obowigzujg ustalenia jak w § 16 ust. 2 punkty 1 do 9.

9. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego planu.

§ 19.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslug sportu i rekreacji, 0znaczony na rysunku planu

symbolem 2US.2 o powierzchni ok. 0,3177 ha, dla ktérego ustala si¢:

1)
2)

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)
10)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug sportu i rekreacji;
przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garaze wbudowane w bryte budynku funkcji podstawowej,
b) altany,
c) obiekty matej architektury,
d) dojscia, dojazdy,
€) miejsca postojowe;
f) zielen urzadzona i zielen nieurzadzona,
g) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

10. W zakresie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig¢:

maksymalng wysokos¢:

budynkow ustugowych: nie wigcej niz 12 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz: 30%

udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 60%;

w zakresie ksztaltowania formy architektonicznej:

geometria dachow gtownej bryty budynkow: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia

potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°, dachy ptaskie i tukowe, w tym wielotukowe;

stosowac¢ indywidualne rozwigzanie architektoniczne w nawiazaniu do funkcji budynkow i terenu,
uksztaltowania terenu oraz kontekstu przestrzennego dziatki budowlane;;

pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, dachowka cementows, materialem o wygladzie
zblizonym do dachowki, blachg oraz materialami naturalnymi takimi jak stoma, gont, dranica,
hupek;

kolorystyke dachow: zakaz stosowania intensywnych odcieni koloréw zéttego i niebieskiego;
nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatdow wykonczeniowych wszystkich budynkow
w granicach jednej dziatki budowlane;j;
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11) w zakresie obstugi komunikacyjnej: dla terenu 2US.2 obstuga komunikacyjna z drogi 0znaczonej
na rysunku planu symbolem 21KD(D).2;

12) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: dla terenu 2US.2: 5 m od linii rozgraniczajacej
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 21KD(D).2;

11. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustaleh przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego planu.

§ 20.1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy dojazdowej 0znaczone na rysunku planu
symbolami: KD(D).2 o powierzchni ok. 0,1259 ha, i 21.KD(D).2 o powierzchni ok. 0,2045 ha, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zgodnych z klasg drogi,
zwigzanych z organizacjg i funkcjonowaniem drogi, wynikajacych z przepisow odrgbnych,
w tym $ciezek rowerowych,

b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m, w tym z zatokami do

zawracania 0 wymiarach min. 15,0 m x 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

€) jednajezdnia o dwoch pasach ruchu,

d) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dzial IV

Postanowienia koncowe planu

§21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Opatow.
§22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Swigtokrzyskiego.
§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
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