Przebudowa i zmiana sposobu uZyltkowania
budynku biblioteki Publiczngj na budynek mieszkalny, wielorodzinny
nadz nr 15193 poloZonej w Opatowie przy ul. Leszka Czarnego 5

OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI nr ewid. 1519/3

potozonej Opatowie przy ul. L. Czarnego 55 raR0S1A OF A.];‘UW%]
w Opatowie

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania
budynku biblioteki publicznej na budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z
wewnegtrznymi instalacjami wod.-kan. en. elektr. , gazu , c.0. i wentylagji
zlokalizowany na dziatce nr 1519/3 przy ul. L. Czarnego 5 w istniejacej zabudowie
pierzejowe; .

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu stanowia :

— 3 - kondygnacyjny budynek uzytecznosci publicznej w ktérym znajduje sie biblioteka
publiczna. Obiekt stanowi 100% powierzchni dzialki na ktorej jest zlokalizowany . W
czesci pin. - zachodniej ma niewielkie podpiwniczenie , zas wzdtuz potudniowej
sciany budynku znajduje sie przejScie prowadzace do dziatek znajdujacych sie od
strony wschodniej przedmiotowego budynku . W przejSciu tym w poziomie kostki
betonowej wykonane jest odprowadzenie wody opadowej , ktére przewiduje sie
pozostawi¢ bez zmian . Obiekt jest konstrukcji murowanej , pokryty dachem
dwuspadowym o wierzchnim pokryciu z blachy ptaskiej uktadanej na zakiad .

— Budynek jest usytuowany wzdtuz linii zabudowy wyznaczonej przez istniejace budynki
i od strony potudniowej przylega do pasa drogowego

— Budynek jest zasilany w instalacje : wodociggowg w D50 , gazowa g D32 , kanalizacji
sanitarnej ks 150 , energii elektrycznej , przytacze teletechniczne , jako instalacje
pozalicznikowe .

— Od strony podtnocnej budynek przylega do trzykondygnacyjnego budynku
mieszkalnego , konstrukcji murowanej , zas od strony potudniowej do
jednokondygnacyjnego budynku mieszkalnego , pokrytego dachem dwuspadowym

— Obszar inwestycji ma wydtuzony ksztatt nieregularnego trapezu . Teren dziatki nie
jest ogrodzony .

— Dziatka posiada bezpoSredni dostep do drogi publicznej - drogi wojewodzkiej
oznaczonej zgodnie z wypisem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
indeksem 1KDG , poprzez istniejgcy ciag pieszo - jezdny . Ciag ten znajduje sie w
przyziemiu budynku i stanowi dodatkowy dostep do dziatek zlokalizowanych w
drugim froncie zabudowy. PrzejScie oznaczone zostato indeksem ,3" zgodnie z
projektem zagospodarowania terenu zwanym dalej ,PZT" .

— od strony wschodniej teren inwestycji graniczy z dziatkami stanowigcymi pasy
drogowe

— pojemniki do gromadzenia odpadéw stalych dla uzytkownikéw budynku ustawione
sa na dzialce nr 1192/1 - w odlegtosci ok. 60m od obstugiwanego wejscia do
budynku

. Projektowany stan zagospodarowania dziatki :
a. Projektowane usytuowanie budynku
— Lokalizacja obiektu bez zmian .
— Nie projektuje sig zadnych elementéw majacych charakter budowy , rozbudowy lub
nadbudowy istniejacego obiektu

4, Projektowane zagospodarowanie terenu

Opis do projektu zagospodarowania dziatki
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— Projektowana inwestycja ma na celu zmiang sposobu uzytkowania budynku
uzytecznosci publicznej na budynek mieszkalny wielorodzinny w oparciu o stan
istniejgcy dotyczacy zabudowy i obstugi komunikacyjnej . W zwia%li%IQ{p.gthowana‘U\V%a‘eﬁ;l
termomodernizacjg obiektu ulegnie zmianie szeroko$¢ budynku ktora, ?%&?&iﬁe
zwiekszona o grubos¢ warstwy dociepleniowej.

— Nie projektuje sie Zadnych zmian kubaturowych w planowanej inwestycji
dotychczasowe zagospodarowanie terenu pozostaje bez zmian .

a. Przylgcze wodociggowe
Do budynku zostanie zaprojektowane nowe przylacze wodociggowe w 50PE zgodnie z
uzyskanymi warunkami technicznymi przylaczenia nr L.Dz.1065/ZWiK/16/AK z dn.
04.04.2016 wydanymi przez PGKiM w Opatowie - wg oddzielnego opracowania
projektowego . Zestaw wodomierzowy zostanie zamontowany w piwnicy , w
pomieszczeniu kottowni .

b. Przytacze kanalizacji sanitarnej
Dla potrzeb obstugi budynku projektuje sie przytacze kanalizacji sanitarnej ks
160PVC wg oddzielnego opracowania , na podstawie uzyskanych warunkow
technicznych przytaczenia nr L.Dz.1065/ZWiK/16/AK z dn. 04.04.2016 wydanymi
przez PGKIM w Opatowie.

¢. Przytacze gazowe
Projektuje sig przytacze gazowe do budynku wraz z zestawem pomiarowym poprzez
przytacze g 32PE , zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi przylaczenia
wydanymi przez Zaktad Gazowniczy w Sandomierzu nr 881ZDK/WP1/695/16, wg
odrebnego opracowania

d. Kanalizacja deszczowa

W zwigzku z brakiem systemu kanalizacji deszczowej na wysokosci przedmiotowej
dziatki i braku mozliwosci odprowadzenia wody opadowej do zbiorczego systemu
kanalizacji , odprowadzenie wody opadowe]j przewiduje sie pozostawi¢ w ukladzie
dotychczasowym tj. poprzez odwodnienie liniowe w przejSciu od bramy ze strony
zachodniej do wyjscia w kierunku chodnika przy ul. L. Czarnego .Od strony podwérka
(dz. nr 1519/2) zaprojektowano studzienke kd1 w potgczeniu z kratg odwodnienia
liniowego . Od strony wschodniej wody opadowe odprowadzone zostang
powierzchniowo w kierunku splywu naturalnego nawierzchni z kostki betonowej ,
przed jej uprzednim wyprofilowaniem w kierunku urzadzen odwadniajgcych .
Powyzsze zostato uzgodnione z gestorem sieci kanalizacji deszczowej pismem z dn.
04.04.2016r.

e. Dojscie do budynku . Droga pozarowa . Obstuga komunikacyjna
Obiekt jest dostgpny dla oséb niepetnosprawnych. W poziomie parteru zostato
zaprojektowane mieszkanie pozbawione progéw i barier . Wejscie do budynku
bezposrednio z przylegajacego terenu . Drzwi zewnetrzne o szerokodci w Swietle
0,90m .Wejscie do budynku i istniejacg nawierzchnie przeswitu wytozyC z kostki
betonowej na podsypce piaskowej z ukierunkowanym spadkiem w strone pid.-

wschodniej.

Droga pozarowa do budynku - istniejaca wzdtuz ciggu pieszo - jezdnego od strony
wschodniej .

Obstuga komunikacyjna - bezposrednio z ulicy Leszka Czarnego - pozostaje bez
zmian

f. Miejsca postojowe
Zgodnie z § 8 ust. 4 obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w przypadku zwigkszenia powierzchni catkowitej do 10% budynku

Opis do projektu zagospodarowania dziatki
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)

istniejgcego na dziatlce w dniu wejscia w zycie planu zachowuje sie istniejgcg iloS¢

miejsc  postojowych o wymiarach 2,5*%50m i jedno miejsce dla c@ﬁR”[\()‘NﬁU

niepetnosprawnej o wymiarach 3,6%5,0m . §TAROSTA ‘
w Opatowie

g. Ostona Smietnikowa '
Miejsca gromadzenia odpadkéw stalych przewiduje sie pozostawi¢ jako istnigjace do
wykorzystania  na potrzeby budynku tj. w postaci konteneréw stalowych i
plastikowych usytuowanych na dziatce nr 1192/1 (tj. w odlegtosci ok. 60m od

obstugiwanego wyjscia budynku )

Dane informacyjne o dziatce

— Teren dziatki znajduje sie na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustug nieucigzliwych - oznaczonej symbolem MN zgodnie z wypisem z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

— Teren dziatki nie znajduje sie na terenie szkod gorniczych

— Projektowana inwestycja znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej , wpisanej
do rejestru zabytkdw . W zwiazku z tym  ochronie konserwatorskiej podlegaja
zachowane sktadniki kulturowe i naturalne miasta . Zamierzona inwestycja
zostala uzgodniona z Wojewodzkim oddziatem  Stuzby Ochrony Zabytkow
Wojewddztwa Swietokrzyskiego - Delegatura w Sandomierzu pozytywna decyzja nr
84 / A/16 z dnia 31.03.2016r.

— Przeprowadzone prace w zaden sposob nie wplywajg jak i nie oddziatywajg na
Srodowisko naturalne ani na istniejgcy drzewostan .

Bilans terenu - inwestycja nie wptywa na zmiane bilansu w zagospodarowaniu dziatki

Powierzchnia obszaru inWestyGii viavisiwirssiismserasinns 171,00m?

Istniejaca powierzchnia zabudowy .......ccccceeiiiininneene 165,30m?

Powierzchnia zabudowy po inWestyCji ...cccevveeevieeeeiivensnnnnn. 168,20m? (zwiekszona po
dociepleniu obiektu

Powierzchnie utwardzone projekt. .. isieniennen. 2,80m?

Wobec danych zawartych w obowigzujgcym planie Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Opatowa wynika iz wskaZnik intensywnosci zabudowy wynies¢ moze
maksymalnie 0,1-3,0,

Dla przedmiotowego terenu wskaznik ten pozostaje bez zmian .

WskaZnik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki rowniez pozostaje bez zmian .

wymagania w  zakresie ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne; .

— nie  wystepuja ograniczenia ani warunki wynikajace z potrzeb ochrony
Srodowiska , o ktorych mowa w szczegblnosci w art. 73 ust. Z dn. 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony Srodowiska Dz. U. z 2006r. Nr 129 z pdzn. zmianami

— teren przedmiotowe]j inwestycji nie znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu

— inwestycja potozona jest na obszarach o znacznej gestosci zaludnienia , otoczona
zabudowa mieszkaniowg i ustugowg

— realizacja inwestycji nie zakioca stosunkoéw wodnych na dziatkach sgsiednich

wymagania w zakresie dotyczgcych intereséw oséb trzecich

— inwestycja nie wplynie na pozbawienie dostepu do drogi publicznej ani na mozliwosci
korzystania z ogoélnodostepnych mediow , dostepu Swiatla dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi w budynkach  sasiednich.
Lokalizacja budynku znajduje sie w granicach dziatek sasiednich w

Opis do projeklu zagospodarowania dziafki
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zabudowie pierzejowej wzdtuz ciggu pieszego drogi wojewddzkiej - ulicy Leszka
Czarnego w Opatowie N
— nie wykazuje zanieczyszczen powietrza , gleby i wody , poQgﬁ@ﬂ@ﬂpmjektéw*aﬁﬁ“—"*1'"

ochrone akustyczng $Scian i dachu , odprowadzeniem nieczystosci, cieklyeh=do

szczelnego , lokalnego zbiornika na nieczystosci ciekte i dobrang izolacje

p/wilgociowg Scian i posadzek .
— ucigzliwosci powodowane przez hatas emitowany przez obstugiwane  pojazdy

utrzymuje sie na poziomie nie przekraczajgcym obowigzujgcych norm wyznaczonych
dla zabudowy mieszkaniowej

Opis do projektu zagospodarowania dzialki
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