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Wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Opatow
zatwierdzonego Uchwalg Nr V/18/2015 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 29 stycznia 2015
roku, ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Woj. Swietokrzyskiego z dnia 13 marzec 2015 R.
poz. 895, zmienionego Uchwala nr VIII/62/2015 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 28 kwietnia
2015 roku ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Woj. Swietokrzyskiego z dnia 27 lipca 2015R.
poz. 1854 , zmienionego Uchwala nr XXII/190/2016 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 27 lipca
2016roku, ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Woj. Swigtokrzyskiego z dnia 2 wrzesnia 2016
roku poz. 2678 zmienionego uchwala NR XLIX/411/2018 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 15
pazdziernika 2018 roku ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Woj. Swigtokrzyskiego z dnia
6.12.2018 poz. 4127

Urzad Miasta i Gminy w Opatowie za§wiadcza , ze

-dziatka o nr ewid. 2056 polozona w Opatowie to tern oznaczony 3PU-zabudowa produkcyjno-
skladowo-ustugowa, 2KD(Z)-droga publiczna zbiorcza, 2MN/RM-zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa ,

L

1. Dlaterenu oznaczonego w rysunku planu symbolem: 1KD(Z), 2KD(Z), 3KD(Z), 4KD(Z), SKD(Z),
6KID(Z), TKD(Z), 8KD(Z), 9KD(Z), 10KD(Z), ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele drogi
publicznej zbiorczej.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych

z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dla terenu, o ktorym mowa w ust. | - zgodnie z § 9.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 10.

4. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy ibudowy systemow komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej, w tym parametrow i funkcji komunikacyjnej — zgodnie z § 151 § 16.

L

IT.

1. Dla terenow oznaczonych w rysunku planu symbolami: 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU, 6PU, 7PU, 8PU
ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele zabudowy produkcyjno-sktadowej i zabudowy ustugowej,
w tym na roboty budowlane (w rozumieniu przepisow budowlanych):
1) budynkéw i innych obiektow budowlanych;
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) drég dojazdowych, miejsc postojowych;
4) obiektow matej architektury;
5) zieleni urzadzonej;
6) ciagow pieszych;
na zasadach okreslonych w planie.

2. Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego z zastrzezeniem § 9 pkt 1, 6:
1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow i budynkow ustugowych i gospodarczych;
2) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 20%;+
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,2 — 0,5,
4) wysokos¢ zabudowy (maksymalnie) 3 kondygnacje nadziemne;
5) zadaszenia dachami dwuspadowymi, wielospadowymi lub ptaskimi;



6) mozliwos¢ rozbudowy iprzebudowy istniejacej zabudowy rozumieniu przepisdow prawa
budowlanego;
7) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;
8) nakaz lokalizacji pasow zieleni izolacyjnej w granicach sasiadujacych z terenami zabudowy
mieszkaniowej;
9) zezwala sig na lokalizacje wielu budynkow produkeyjnych, sktadowych, magazynowych
i ustugowych na jednej dzialce budowlanej;
10) zezwala si¢ na uzupetnienia zabudowy istniejacej w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultury — zgodnie z § 10.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej — zgodnie z § 11.
5. Ustalenia dotyczgce szczegotowych zasad i warunkow podziatu terenu na dzialki budowlane —
zgodnie z §13.
6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 151 § 16, z zastrzezeniem, o ktorym mowa w § 48.

(98

L.

1. Dla terendw oznaczonych w rysunku planu symbolami: IMN/RM, 2MN/RM, 3MN/RM ustala si¢
przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej w ukladzie
wolnostojacym, blizniaczym, w tym na roboty budowlane (w rozumieniu przepiséw budowlanych):

1) budynkéw i budowli;

2) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) drog dojazdowych, miejsc postojowych i garazy;
4) obiektow matej architektury;

5) zieleni urzadzonej;
na zasadach okreslonych w planie, z zastrzezeniem §12.

2. Ustala sig zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego z zastrzezeniem § 9 pkt 1, 6:
1) wysokos¢ zabudowy (maksymalnie):
a) 3 kondygnacje nadziemne, z ostatnig kondygnacja w poddaszu uzytkowym — dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych,
b) 1 kondygnacje nadziemna — dla budynkdéw gospodarczo-garazowych;
2) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) intensywnos$é zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca: 0,2 — 0,5,
b) zabudowa w ukladzie blizniaczym: 0,3 — 0,6;
4) zadaszenia dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o nachyleniu potaci dachowych
w przedziale 20° - 45° lub w formie stropodachow;
5) w parterze budynku mieszkalnego zezwala si¢ na lokalizacje jednego lokalu ustugowego;
6) zezwala sig na lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej;
7) zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych na jednej dzialce
budowlanej;
8) mozliwos¢ rozbiorki remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego;
9) zezwala si¢ na rozbidrki, remonty, przebudowy, rozbudowy istniejacej na terenach MN/RM
zabudowy wedtug ponizszych zasad:
a) wysokos¢ zabudowy (maksymalnie) 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia czgsciowo
lub catkowicie w dachu,
b) intensywnos¢ zabudowy: 0,6 — 1,0,
¢) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 25%.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultury — zgodnie z § 10.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspdlczesnej — zgodnie z § 11.



5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéow podzialu terenu na dzialki budowlane —
zgodnie z §13.

6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy ibudowy systemow komunikacyjnych

i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 151 § 16.

Ustalenia ogolne
§8

|. Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w na cele:

1)  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem — MN;

2)  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - oznaczone na rysunku planu symbolem
— MNU;

3)  zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem — MW;

4)  zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem —
MWU;

5)  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/RM;

6)  zabudowy zagrodowej — oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

7)  zabudowy ustug publicznych - oznaczone na rysunku planu symbolem — UA;
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9)  zabudowy ustugowej - oznaczone na rysunku planu symbolem — U;

10)  zabudowy ustug sportu i rekreacji - oznaczone na rysunku planu symbolem — US;

11) zabudowy ustugowej i lokalizacji parkingéw - oznaczone na rysunku planu symbolem UKP;

12)  placu miejskiego urzadzonego elementami matej architektury i zielenia wraz z parkingami -

oznaczone na rysunku planu symbolem KPZ;

13) zabudowy produkeyjno - sktadowo - ustugowej - oznaczone na rysunku planu symbolem — PU;

14)  zieleni urzadzonej — oznaczonych na rysunku planu symbolem — ZP;

15) zieleni nieurzadzonej — oznaczonych na rysunku planu symbolem — Z;

16)  zieleni cmentarnej — oznaczonych na rysunku planu symbolem — ZC;

17)  leSne — oznaczonych na rysunku planu symbolem — LS;

18) ogroddw dziatkowych — oznaczonych na rysunku planu symbolem — ZD;

19)  wdd powierzchniowych - oznaczonych na rysunku planu symbolem — WS;

20) rolne —oznaczonych na rysunku planu symbolem — R;

21)  infrastruktury gazowej — oznaczonych na rysunku planu symbolem — G;

22) infrastruktury elektroenergetycznej — oznaczonej na rysunku planu symbolem E;

23) infrastruktury kanalizacji sanitarnej — oznaczonych na rysunku planu symbolem — K;

24)  drég publicznych: ekspresowych (S), gtéwnych ruchu przyspieszonego (GP), gtownych (G),

lokalnych (L), dojazdowych (D) — oznaczonych na rysunku planu symbolem — KD(...);

25) drég wewngtrznych — oznaczonych na rysunku symbolem — KDW;

26) ciggdw pieszo — jezdnych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDPJ;

27)  zespotow parkingowych - oznaczone na rysunku planu symbolem KP.

2. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow:

1) Do czasu podjecia robot budowlanych zgodnych z ustalonym w planie przeznaczeniem terenow
na okresione cele, nieruchomosci zabudowane na w/w terenach pozostaja w dotychczasowym
sposobie uzytkowania, w tym z mozliwoscig remontdéw budynkow.

3. Ustalenia dotyczace budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m:

1) W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000m?,

§9



Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Dziatania porzadkujace zabudowe polegaja na:

a) wskazaniu przeznaczenia terenow, ksztattujacych strukturg funkcjonalno-przestrzenna,

b) stosowaniu, w ciagach izespolach zabudowy, na terenach otym samym przeznaczeniu,
budynkéw o podobnym wyrazie architektonicznym: wielkosci, fakturze elewacji, ksztalcie
dachu i kolorystyce;

2) W granicach planu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy na dziatkach niespetniajacych
ustalen w zakresie minimalnych powierzchni dziatek pod warunkiem, ze zostaty wydzielone na
podstawie prawomocnych decyzji;

3) Dlaterendw w granicach planu, gdzie istniejaca zabudowa zlokalizowana jest:

a) wcalosci migdzy linia rozgraniczajaca pasa drogowego, a okreslonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustala si¢ mozliwos¢ remontdw tej zabudowy
w rozumieniu przepisow budowlanych,

b) wczesci migdzy linig rozgraniczajaca pasa drogowego, a okreslonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustala si¢ poza remontem tej zabudowy takze
mozliwos¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie budynku, a rozbudowe jedynie
w granicach obszaru wyznaczonego przez w/w linie zabudowy.

4) Jako obszary przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego ustala sig:

a) tereny drog publicznych oznaczonych wrysunku planu symbolami: 1KD(S). 1KD(GP),
2KD(GP), 3KD(GP), 4KD(GP), SKD(GP), 6KD(GP), 7KD(GP), 8KD(GP) (ponadlokalny cel
publiczny o znaczeniu krajowym),

b) tereny drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD(G) (ponadlokalny cel
publiczny o znaczeniu wojewodzkim),

¢) roboty budowlane gazociagu wysokopreznego Sandomierz — Ostrowiec Swietokrzyski na
terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 1G, 2G, 3G (ponadlokalny cel publiczny
0 znaczeniu wojewddzkim),

d) roboty budowlane infrastruktury elektroenergetycznej na terenach oznaczonych w rysunku
planu symbolami: 1E, 2E, 3E (ponadlokalny cel publiczny o znaczeniu wojewddzkim) oraz
pozostatych sieci i urzadzen elektroenergetycznych (lokalny cel publiczny),

e¢) roboty budowlane infrastruktury kanalizacji sanitarnej na terenach oznaczonych w rysunku
planu symbolem 1K (lokalny cel publiczny),

f) roboty budowlane drog publicznych na terenach oznaczonych w rysunku planu symbolami:
IKD(Z), 2KD(Z), 3KD(Z), 4KD(Z), SKD(Z), 6KD(Z), 7TKD(Z), 8KD(Z), 9KD(Z),
10(KD(Z), IKD(L), 2KD(L), 3KD(L), 4KD(L), 5KD(L), 6KD(L), 7KD(L), 8KD(L) S9KD(L),
10KD(L), 11KD(L), 12KD(L), 13KD(L), 14KD(L), ISKD(L), 16KD(L), 17KD(L), 18KD(L),
19KD(L), 20KD(L), 1KD(D), 2KD(D), 3KD(D), 4KD(D), 5KD(D), 6KD(D), 7KD(D),
8KD(D), 9KD(D), 10KD(D), | IKD(D), 12KD(D), 13KD(D), 14KD(D), I5KD(D), 16KD(D),
17KD(D), 18KD(D), 19KD(D), 20KD(D), 21KD(D), 22KD(D), 23KD(D), 1KDPJ, 2KDPJ,
3KDPJ, 4KDPJ, 5KDPJ, 1KPZ, IKP, 2KP wraz zrobotami budowlanymi sieci:
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej SN i nN,
gazowej, c.o. i telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaly (lokalny cel
publiczny),

g) roboty budowlane zabudowy ustug publicznych na terenach oznaczonych w rysunku planu
symbolami: 1UA, 2UA, 3UA, 4UA, 5UA, 6UA, TUA, 8UA, 9UA (lokalny cel publiczny),

h) urzadzenie terendw zieleni publicznej na terenach oznaczonych w rysunku planu symbolami:
1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP (lokalny cel
publiczny),

i) urzadzenie terendw zieleni publicznej na terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 1ZC
(lokalny cel publiczny),

j) roboty budowlane zbiornika retencyjnego na terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem
1WS,

k) roboty budowlane w obiektach zabytkowych, podlegajacych ochronie konserwatorskiej
z tytutu przepisdow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (lokalny cel publiczny).

5) W granicach planu ustala si¢ usytuowanie budynkow:



a) w odlegtosci minimum 30m od linii rozgraniczajacej tereny: [KD(S), IKD(GP), 2KD(GP),

b) w odlegtosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacej tereny: 3KD(GP), 4KD(GP), SKD(GP),
6KD(GP), 7TKD(GP), 8KD(GP), IKD(G), z zastrzezeniem ppkt i),

¢) wodleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacej tereny: 1KD(Z), 2KD(Z), 3KD(Z),
4KD(Z), 6KD(Z), 8KD(Z), 9(KD(Z), 10(KD(Z), z zastrzezeniem ppkt i),

d) wodlegtosci minimum 4 m od linii rozgraniczajacej tereny: 1KD(L), 2KD(L), 3KD(L),
4KD(L), SKD(L), 7TKD(L), 10KD(L), 12KD(L), 13KD(L), 14KD(L), 15KD(L), 16KD(L),
17KD(L), 18KD(L), 19KD(L), 20KD(L), z zastrzezeniem ppkt i),

e) wodleglosci minimum 4 m od linii rozgraniczajgcej tereny: [KD(D), 2KD(D), 3KD(D),
4KD(D), 11KD(D), [2KD(D), 13KD(D), 14KD(D), 15KD(D), 16KD(D), 17KD(D),
18KD(D), 19KD(D), 20KD(D), 21KD(D), 22KD(D), 23KD(D), z zastrzezeniem ppkt i),

f) w odlegtosci minimum 4 m od linii rozgraniczajacej tereny: |KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ,
SKDPJ, IKDW, 2KDW, 3KDW, 1KP, 2KP, z zastrzezeniem ppkt i),

g) w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej z drogami |KDW, 2KDW, 3KDW, z zastrzezeniem
ppkt i),

h) w odlegtosei, zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej tereny: 1KD(G), SKD(Z),
JKD(L), 4KD(L), 5KD(L), 6KD(L), 7KD(L), 8KD(L), 9KD(L), 10KD(L), 11KD(L),
15KD(L), 5KD(D), 6KD(D), 7KD(D), 9KD(D), 10KD(D), 11KD(D), 12KD(D), 20KD(D),
1KPZ, z zastrzezeniem ppkt i),

i) w terenach zwartej zabudowy, gdzie wyksztalcona zostata juz linia zabudowy, zezwala sig na
budowe, rozbudowe, nadbudoweg budynkéw w odlegtosci od krawedzi jezdni wyznaczonej
przez tg linie, za zgoda wiasciwego zarzadcy drogi,

J) zezwala sie¢ na lokalizacje obiektow budowlanych w granicy dziatki lub odlegtoscei 1,5 m od
niej pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sasiedniej
z uwzglednieniem stanu istnigjacego 1 projektowanego, z zastrzezeniem zachowania
wlasciwych przepiséw odrgbnych.

k) na terenach, na ktérych nie okreslono na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy —
obowiazuja wlasciwe przepisy prawa budowlanego,

6) W zakresie lokalizowania ogrodzen ustala sie:

a) ogrodzenia dziatek budowlanych iinnych nieruchomosci nie moga przekraczac
wyznaczonych linii rozgraniczajacych pasow drogowych drog publicznych,

b) ogrodzenia dziatek od strony drég publicznych i terenéw publicznych nalezy ksztattowad, jako
azurowe o wysokosci dowiazujacej do wysokosci ogrodzen sasiednich dzialek, z zakazem
stosowania ogrodzen petnych. W przypadku, gdy sasiednie dziatki sg niezabudowane ustala
si¢ dowiazanie wysokoscia do ogrodzenia dzialek dalej polozonych przy danej drodze
publicznej,

c) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drég publicznych
i terenow publicznych.

7) W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla
terenow wskazanych na rysunku planu ustala sie:

a) ksztattowanie wngtrz ulicznych i placéw poprzez stosowanie jednolitych i spojnych w formie,
materiale i kolorze dla catego obszaru nawierzchni, o$wietlenia, obiektow matej architektury,
w tym tzw. mebli miejskich (donice, stupki, tawki, stojaki, barierki, itp.), realizacj¢ miejsc
odpoczynku, utrzymanie w miare mozliwosci istniejacej zieleni,

b) ujednolicenie charakteru i wysokosci zabudowy oraz aranzacje matlej architektury i zieleni we
wnetrzach urbanistycznych,

c) dostosowanie wskaznikow ksztaltowania zabudowy do wymogdw konserwatorskich —
w zwiazku z potozeniem w chronionym ukladzie urbanistycznym Starego Miasta,

d) dostosowanie rozwigzan architektonicznych do potrzeb osob niepetnosprawnych,

e) umieszczanie reklam, szyldéw, tablic informacyjnych w sposob nie deformujacy bryly
budynkow i nie zaklocajacy ich fasad.

8) W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla
pozostatych terenow, nie wymienionych w pkt 7), a oznaczonych w planie symbolami: ZP, ZC,
KD(G), KD(Z), KD(L), KDW, KDPJ, KP ustala sig:



a) utrzymanie w miar¢ mozliwosci istniejacej zieleni i prowadzenie niezbednych prac
pielegnacyjnych,
b) dostosowanie rozwiazan architektonicznych do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych

§ 10

Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

&)

5)
6)
7)
8)

9)

Dla lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko maja zastosowanie wlasciwe przepisy ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a
takze wiasciwe przepisy o ochronie $rodowiska.

W granicach planu wskazuje sig istniejacy pomnik przyrody - kasztanowiec biaty (nr wr ejestrze form
ochrony przyrody — 454), wskazany w rysunku planu, ktory podlega ochronie z tytulu przepisdéw
o ochronie przyrody.

W granicach planu projektowane zagospodarowanie nie moze stanowié¢ zrodet zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego, w tym dla wod podziemnych i gleby.

Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych istniejace stosunki wodno —
gruntowe, w tym miedzy innymi ograniczajacych ochrong droznosci przeptywu wod w ciekach i migracje
organizmow wodnych.

Realizacja ustalen planu nie powinna prowadzi¢ do pogorszenia warunkéw aerosanitarnych
i akustycznych dla terendw w granicach planu i ternach sasiednich.

W celu ochrony zasoboéw przyrodniczych, w zagospodarowaniu terenow nalezy stosowaé rozwiazania
techniczne i organizacyjne, ktore ograniczaja ewentualne zagrozenia dla srodowiska.

W granicach planu ustala si¢ mozliwie maksymalne zachowanie walorow srodowiska przyrodniczego,
w tym istniejacej roslinnosci oraz cennych zbiorowisk roslinnych.

W granicach planu nalezy zapewni¢ ochrone siedliskom i stanowiskom chronionych gatunkéw zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem ZL maja zastosowanie wlasciwe przepisy o lasach.

10) Dla terendéw oznaczonych w planie symbolem WS maja zastosowanie wlasciwe przepisy prawa wodnego.
1) W granicach planu wskazuje sie (odpowiednio) w odniesieniu do poziomu hatasu nastepujace rodzaje

terendw, o ktorych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska:

a) pod zabudowe mieszkaniowg — tereny oznaczone w rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, [ IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN,
28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, I1RM, 2RM, 3RM, 4RM,
SRM, 6RM, 7RM, IMN/RM, 2MN/RM, 3MN/RM, IMW, 2MW, 3MW, 4MW;

b) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy — tereny
oznaczone w rysunku planu symbolami: 2UA, 7TUA, 3U;

¢) pod szpitale i domy opieki spotecznej — tereny oznaczone w rysunku planu symbolem 4UA;

d) na cele rekreacyjno — wypoczynkowe — tereny oznaczone symbolami: 1US, 2US;

e) na cele mieszkaniowo — ustugowe — tereny oznaczone symbolami: IMNU, 2MNU, 3MNU,
4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, [OMNU, 11MNU, 12ZMNU, 13MNU,
14MNU, ISMNU, IMWU, 2MWU, 3MWU, 4MWU, 5SMWU, 6MWU, TMWU, 8MWU,
OMWU, 10MWU, 1IMWU, 12MWU, 13MWU, 14dMWU, 15MWU, 16MWU. 17TMWU,
18MWU, I9MWU, 20MWU, 21IMWU, 22MWU, 23MWU, 24dMWU,

§ 11

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) W granicach planu z tytutu przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

ochronie konserwatorskiej podlegaja nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
a) uklad urbanistyczny miasta, wpisany decyzjami nr 33 z 16.05.1947 oraz 150 z 8.05.1985 —
nr rejestru A.527,



2)

b) zespot kosciota kolegiackiego p.w. sw. Marcina (kosciot, dzwonnica, ogrodzenie), wpisany
decyzjami nr 289 z 18.10.1956, nr 437 z 21.06.1967 oraz nr 147 z 16.06.1977 — nr rejestru
A.528/1-3;

c¢) zespot klasztorny bernardynow (koscidl, pozostatosci klasztoru, ogrodzenie z bramka na
cmentarz koscielny),wpisany decyzjami nr 291 z 18.10.1956, nr 447 z 21.06.1967 oraz nr
148 2 16.06.1977 — nr rejestru A.529/1-3;

d) cmentarz parafialny, wpisany decyzja nr 380 z 17.06.1988 — nr rejestru A. 530;

e) cmentarz wojenny, wpisany decyzja nr 370 z 16.06.1988 — nr rejestru A.531;

f) mogita ks. Fr. Przybytowskiego z 1864 roku na terenie ogrodu kolegiackiego, wpisany
decyzja nr 509 z 24.05.1993— nr rejestru A.534;

g) pozostatosci obwarowan miejskich (Brama Warszawska, fragmenty muréw) wpisane
decyzjami nr 773 z 30.05.1972 oraz nr 149 z 16.06.1977 — nr rejestru A.536/1-2;

h) dom z podcieniami, ul. Rynek 1, wpisany decyzjami nr 49 z 14.10.1949 oraz nr 638 z
28.10.1971 — nr rejestru A.537;

1) zabytki ruchome z kosciota kolegiackiego p. w. $w. Marcina, wpisane decyzja z 5.05.1970
(115 obiektow zabytkowych), aktualizowana decyzja z 8.09.1982 (125 obiektow)

i uzupetniona decyzjami z 5.08.1999, z 12.07.2004 oraz 8.01.2007;

1) zabytki ruchome stanowigce wyposazenie kosciota p. w. Wniebowzigcia NMP i klasztoru
bernardynow, wpisane decyzja z 2.05.1970 (58 obiektow zabytkowych), aktualizowana
decyzjg z 10.09.1982;

k) 12 nagrobkéw z cmentarza parafialnego w Opatowie, wpisane decyzja z 28.09.1982;

) stanowisko archeologiczne AZP 87-70/1, Opatdw 1, osada neolit, grodzisko Zmigrod -
wczesne Sredniowiecze X1 — XIII w., wpisane decyzja z 9.05.1995, nr rejestru 580/A/95;

W granicach planu z tytutu przepiséw ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

ochronie konserwatorskiej podlegaja nastepujace obiekty wpisane do gminnej ewidencji

zabytkow:

a) dawna plebania i dom wikariuszy w zespole kolegiaty sw. Marcina,

b) cmentarz przykoscielny, nieczynny, wokot kolegiaty $w. Marcina,

c¢) figura na cmentarzu przykoscielnym kolegiaty $w. Marcina — Matka Boza,

d) cmentarz przykoscielny, nieczynny, przy kosciele bernardynow,

e) figura przydrozna- $w. Jan Nepomucen ul. Klasztorna,

f) relikty synagogi przy ul. Starowatowe;j,

g) kamienica mieszczanska pl. Obroncéw Pokoju 2 1 3,

h) kamienica mieszkalna pl. Obroncéw Pokoju 6,

i) kamienica mieszkalna pl. Obroncow Pokoju 7,

J)  kamienica mieszkalna pl. Obroncéw Pokoju 10,

k) kamienica mieszkalna pl. Obroncéw Pokoju 11,

[) kamienica mieszkalna pl. Obroncéw Pokoju 13,

m) kamienica mieszkalna pl. Obroncéw Pokoju 19,

n) kamienica mieszkalna pl. Obroncéw Pokoju 20,

0) kamienica mieszkalna pl. Obroncéw Pokoju 21,

p) kamienica mieszkalna pl. Obroncéw Pokoju 28,

q) kamienica mieszkalna pl. Obroncoéw Pokoju 29,

r) kamienica mieszkalna pl. Obroncow Pokoju 30,

s) kamienica mieszkalna pl. Obroncow Pokoju 31,

t) kamienica mieszkalna pl. Obroncow Pokoju 32,

u) kamienica mieszkalna pl. Obroficow Pokoju 33,

v) podziemna trasa turystyczna,

w) dom mieszkalny ul. Cmentarna 26,

x) dom mieszkalny ul. Cmentarna 28,

y) dom mieszkalny ul. Kgpielowa 5,

z) d.urzad powiatowy ul. Kilinskiego 4,

aa) dom mieszkalno-ustugowy ul. Kolegiacka 13,

bb) kamienica czynszowa ul. Kolegiacka 15,

cc) domy mieszkalne ul. Kolegiacka/Grota-Roweckiego,



4)

3)

6)
7
8)

9)

dd) kamienica mieszkalna ul. Kosciuszki 4,
ee) kamienica mieszkalna ul. Kosciuszki 6,
ff) dom mieszkalny ul. Kosciuszki 46,
g) dom mieszkalny ul. Legionow 13,
hh) mtyn nad Opatowka ul. Legiondw,
ii) figura przydrozna — krzyz ul. Legionow,
ji)  dawna mykwa ul. Leszka Czarnego 13,
kk) dom mieszkalny ul. Mickiewicza 32,
1) kamienica czynszowa ul. Nowowalowa,
mm)kamienica mieszkalna ul. Ogrodowa 2,
nn) kamienica mieszkalna ul. Ogrodowa 6,
00) dom ul. Stowackiego 1,
pp) kamienica mieszczanska ul. Szeroka 18,
qq) kamienica mieszkalna ul. Szeroka 23,
rr) kamienica mieszkalno-handlowa ul. Szeroka 27,
ss) dawny budynek szpitalny, mieszkalno-administracyjny ul. Szpitalna 4,
tt) kaplica na cmentarzu parafialnym,
uu) pomnik mjr Ludwika Topér-Zwierzdowskiego na pl. Obroncéw Pokoju,
vv) mogita powstancow styczniowych obok kosciota bernardynow,
W granicach planu z tytutu przepiséw ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami,
ochronie konserwatorskiej podlegaja nastgpujace zabytki archeologiczne wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow) wraz ze strefami ochrony konserwatorskiej (oznaczone odpowiednio na
rysunku planu):
a) AZP 87-70/3, Opatéow 3, osada wezesnosredniowieczna XI — XII w.
b) AZP 87-70/3, Opatéw 5, osada neolit; osada, kultura mierzanowicka; osada, wczesne
sredniowiecze,
Dla obiektow, o ktorych mowa w §11 pkt 1, 2, 3 roboty budowlane wymagaja przeprowadzenia
procedury w trybie przepisdéw o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;
Plan ustala granice stref ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych, uktadu
urbanistyczno — krajobrazowego oraz krajobrazu i powigzan widokowych oznaczonych jak
w rysunku;
Ustalonymi w planie granicami stref ochrony konserwatorskiej dla obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow sag granice przedmiotowych nieruchomoscei;
W granicach w/w stref ochrony konserwatorskiej roboty budowlane wymagaja przeprowadzenia
procedury w trybie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;
Wszelkie dziatania na terenie obiektéw zabytkowych musza by¢ podporzadkowane historyczne;j
tradycji miejsca.
Opieka nad obiektami zabytkowymi, w tym zabytkami archeologicznymi nie ujgtymi w gminnej
ewidencji zabytkéw odbywa na podstawie wihasciwych przepiséw dot. ochrony zabytkéw i
opieki nad zabytkami

§ 12

Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

)

2)
3)
4)

Na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, okreslonych odpowiednio na rysunku
planu, zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli oraz sadzenia drzew i krzewow z wyjatkiem
roslin stuzacych regulacji wod i umacniania brzegow;

Na terenach okreslonych odpowiednio w rysunku planu, jako zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, zakazuje sie lokalizacji budynkdéw i budowli;

W zagospodarowaniu terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nalezy wprowadzi¢
nasadzenia stabilizujgce grunty narazone na procesy osuwiskowe;

Na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych (w granicach zgodnych z rysunkiem planu) zezwala si¢ na lokalizacje sieci i urzadzen



infrastruktury technicznej (sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej), o ile beda
na to pozwala¢ warunki geotechniczne;
Na terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 29MN narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi dla istniejacych obiektow ustala sig¢ mozliwosé przeprowadzenia wytacznie remontow
w rozumieniu przepiséw budowlanych.

§13

Ustalenia dotyczace szczegélowyeh zasad i warunkéw podzialu terenu na dzialki budowlane oraz
zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

1.

W granicach planu ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki podziatu terenu na dziatki
budowlane:

W granicach planu w podziatach terenu na dziatki budowlane wielko$¢, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej dziatki budowlanej
powinny spetnia¢ wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z przepisow odrgbnych
1 ustalen planu;

L)

2)

W granicach planu minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej powinna

wynosié:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 1000 m? dla zabudowy wolnostojace;j,
600 m? na segment zabudowy blizniaczej; 300 m? na segment zabudowy szeregowej,

b) na terenach nieruchomos$ci gruntowych zabudowanych i zurbanizowanych, w rozumieniu
przepisow geodezyjnych — 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNU) — 1500m?,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — 1500 m?,

e) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (MWU) — 2000 m?,

f) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (MN/RM) - 1000 m* dla
zabudowy wolnostojacej, 600 m? na segment zabudowy bliZzniaczej; 300 m?* na segment
zabudowy szeregowej,

g) dla zabudowy mieszkaniowej zagrodowej (RM) - 1000 m?,,

h) na terenie oznaczonym w rysunku planu symbolami: 4UA, 9UA — 4000m?,

i) na terenach oznaczonych w rysunku planu symbolami: 1UA, 2UA, 3UA, SUA, 6UA, TUA,

SUA, 10UA, MKS,—%UKS“, 1US, 2US — w liniach rozgraniczajacych tereny,

j) naterenach oznaczonych w rysunku planu symbolami: 4UA, QUA, 1UKP, 2UKP — 2000 m?,

k) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 9U, 10U — 1500 m?,

I) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5U, 6U, 7U, 8U, [1U,12U —
w liniach rozgraniczajacych tereny,

m) dla zabudowy produkeyjno - sktadowo - ustugowej (PU) — 3000m?,

n) na terenach rolnych (R) - 3000m2.

W granicach planu ustala sie mozliwo$¢ obstugi dziatek budowlanych z nieoznaczonych

w rysunku planu drog wewnetrznych:

a) istniejacych w granicach obowiazujacych zgodnie z rejestrem gruntow miasta Opatow,

b) wytyczonych przy dokonywaniu podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, pod
warunkiem, Ze minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w/w drog wewnetrznych
nie bedzie mniejsza niz 5m (jak dla ciggdéw pieszo-jezdnych w rozumieniu przepisow
budowlanych).

W granicach planu ustala si¢ nastepujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

D

2)

Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek powstatych w wyniku scalenia
i podziatu zgodnie z § 13 ust.1 pkt 2;

Ustala si¢ minimalne szerokosci frontdéw (mierzonych w linii zabudowy) nowo wydzielonych
dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu, dla terendw oznaczonych symbolami:

a) MN, MNU, MN/RM, RM, U, PU — 16m,



b) dla pozostalych terenow, ze wzgledu na stan faktyczny ich zagospodarowania, nie ustala sig
wymogu przeprowadzenia scalen i podziatu.

3) Ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy
60°a 120°.

§ 14

Ustalenia dotyczace szczegolowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw w granicach terendw:
a) zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, z zastrzezeniem § 12 pkt 4,
b) narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, z zastrzezeniem § 12 pkt 4,
¢) stref bezpieczenstwa linii elektroenergetycznych:
—WN, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 3E w pasie o szerokosci 26m, tj. po
13m w obie strony od osi linii;
—SN — w pasie o szerokosci [4m tj. po 7m w obie strony od osi linii,
d) strefy kontrolowanej gazociagu:
—DN 350 relacji Sandomierz — Ostrowiec Swigtokrzyski — oznaczonej symbolami 1G, 2G,
3G.
2) W granicach planu wskazuje si¢ tereny potozone w strefie ochrony sanitarnej cmentarzy,
oznaczonych odpowiednio na rysunku planu, dla ktorych obowiazuja ustalenia §37 ust.3.

§15

Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) W granicach planu na system komunikacji sktadaja si¢ drogi:
. Oznaczenie Nazwa obiektu Klzfsa Min..sz.erokoéc' pase% dr(.)gowego
terenu techniczna w liniach rozgraniczajacych
Funkcja komunikacyjna — droga krajowa
LKD(S) projektowana droga S74 S 2x2 zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu
1KD(GP), projektowana droga nr 9 GP 2x2 zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
2KD(GP) na rysunku planu
IKD(GP) droga krajowa nr 9, GP 1x2 30m
ul. Kosciuszki
4KD(GP) droga krajowa nr 9, GP 1x2 30m
ul. Kosciuszki
5KD(GP) droga krajowa nr 74, GP 1x2 30m
ul. 1 Maja
6KD(GP) droga krajowa nr 9 i 74, GP 1x2 nie mniej niz 20m zgodnie z liniami
ul. Kilinskiego rozgraniczajacymi na rysunku planu
TKD(GP) droga krajowa nr 9, GP 1x2 nie mniej niz 20m zgodnie z liniami
ul. 1 Maja rozgraniczajacymi na rysunku planu
8KD(GP) droga krajowa nr 74, GP 1x2 30m
ul. Legionéw
Funkcja komunikacyjna — droga wojewodzka
1KDG) Droga wojewodzka nr G 1x2 25m
757, ul. Leszka Czarnego
Funkeja komunikacyjna — droga powiatowa
1KD(Z) 0699T, ul. Cmielowska Z1x2 L 20m




L. Oznaczenie Nazwa obiektu Kla‘sa Min..sz.erokoéé pasa dr(.)gowego

terenu techniczna w liniach rozgraniczajacych

2KD(Z) 0726T, ul. Lipowska Z1x2 20m

3KD(Z) 0727T, ul. Graniczna Z 1x2 20m

4KD(Z) ul. Mickiewicza 7 Ix2 20m

5KD(Z) ul. Szeroka Z1x2 nie mniej niz 13m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu

6KD(Z) ul. Szeroka Z Iul nie mniej niz 13m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu

TKD(Z) ul. Stowackiego Z1x2 nie mniej niz 9m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu

8KD(Z) ul. Stowackiego Z 1x2 20m

9KD(Z) ul. Swigtokrzyska Z 1x2 20m

10KD(Z) ul. Swietokrzyska Z 1x2 20m

Funkecja komunikacyjna — droga gminna

IKD(L) ul. Zeromskiego L 1x2 12m

2KD(L) ul. Szpitalna L 1x2 12m

3KD(L) ul. Kosciuszki L [x2 nie mniej niz 12m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu

4KD(L) ul. 16-go Stycznia L 1x2 zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu

SKD(L) ul. Lubelska L Ix2 zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu

6KD(L). 7TKD(L) |ul. Waska L 1x2 zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu

8KD(L) ul. Kosciuszki L %2 zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu

9KD(L) ul. Starowatowa L. 1%2 zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu

10KD(L) ul. Armii Krajowej L. 1%2 nie mniej niz 12m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu

11KD(L) ul. Armii Krajowej L. 1x2 zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu

12KD(L) ul. Nowa L 1x2 nie mniej niz 12m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu

13KD(L) ul. Jagietty L 1x2 nie mniej niz 12m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu

14KD(L) ul. Cmentarna L 1x2 nie mniej niz 12m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu

15KD(L) ul. gen. Grota L 1x2 nie mniej niz 12m zgodnie z liniami

Roweckiego rozgraniczajacymi na rysunku planu

16KD(L) ul. Dorzeczna L 1x2 nie mnigj niz 12m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu

17KD(L) - L 1x2 12m

18KD(L) ul. Czernika L 1x2 [2m

19KD(L) ul. Bernardynow L 1x2 12m

20KD(L) ul. Stoneczna L 1x2 12m

1KD(D) ul. Mitosza D 1x2 10m

2KD(D) ul. Reja D 1x2 10m

3KD(D) - D 1x2 10m

4KD(D) ul. Konopnickiej D 1x2 nie mniej niz 10m zgodnie z liniami

rozgraniczajacymi na rysunku planu




. Oznaczenie Nazwa obiektu Klzfsa Min..s:t:erokoéc’ pasa dr(-)gowego

terenu techniczna w liniach rozgraniczajacych

SKD(D) ul. Zwierzdowskiego D 1x2 zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu

6KD(D) ul. Zwierzdowskiego D 1x2 nie mniej niz 10m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu

TKD(D), 8KD(D) |ul. Rézana D 1x2 zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu

9KD(D) - D Ix2 zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu

10KD(D) ul. Nowowatowa D 1x2 zgodnie z liniami rozgraniczajacymi

na rysunku planu

11KD(D), ul. Ogrodowa D 1x2 zgodnie z liniami rozgraniczajacymi

12KD(D) na rysunku planu

13KD(D) ul. Gérna D Ix2 10m

14KD(D) ul. Polna D 1x2 nie mniej niz 10m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu

15KD(D) ul. Gérna D 1x2 nie mniej niz 10m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu

16KD(D), E D 1x2 10m

17KD(D)

18KD(D) ul. Stowackiego D Ix2 10m

19KD(D) ul. Kapielowa D 1x2 nie mniej niz 10m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu

20KD(D) ul. Niecata D 1x2 10m

21KD(D) ul. Klasztorna D Ix2 nie mniej niz 10m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu

22KD(D) - D 1x2 10m

23KD(D) ul. Widok D 1%2 10m

IKPZ Plac Obroncow Pokoju L zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu

Funkeja komunikacyjna — drogi wewnetrzne, ciagi pieszo - jezdne
IKDW, 2KDW, |- - 5m
3KDW

1KDPJ, 2KDPJ,
3KDPJ
4KDPJ,
SKDPJ

zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu

2) Obstuge komunikacyjna terendw granicach planu ustala sie¢ z drég wymienionych w pkt 1) z
zastrzezeniem ustalen szczegétowych planu oraz przepisow odrebnych.

3) W granicach planu:

a) ustala si¢ zakaz obstugi komunikacyjnej terendw z drég oznaczonych symbolami: 1KD(S),

1KD(GP), 2KD(GP) z zastrzezeniem ppkt b),

b) dla terendw oznaczonych w rysunku planu symbolami: 2Z, 3Z, 1R, 14R, 16R ustala sig

obstuge komunikacyjna poprzez drogi dojazdowe oraz drogi serwisowe drogi 1KD(S),
1KD(GP), 2KD(GP), bez bezposredniego dostgpu do w/w odcinkdow drogi krajowe;.

4) W granicach planu dla terendw oznaczonych w rysunku planu symbolami: KD(GP), KD(G),

KD(Z), KD(L), KD(D) ustala sie:

a) mozliwos¢ realizacji systemow o$wietleniowych,

b) mozliwos¢ lokalizacji $ciezek rowerowych z wylaczeniem terendow 1KD(S), 1KD(GP),

2KD(GP),

¢) mozliwos¢ uzupelnien zielenia wysoka,



d) mozliwos¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej, z wylaczeniem jezdni drog
w granicach terenéw 1KD(S), IKD(GP), 2KD(GP),

e) mozliwos¢ lokalizowania miejsc postojowych z wylaczeniem terenéw 1KD(S), IKD(GP),
2KD(GP) na zasadach, o ktorych mowa w §15 pkt 6,

f) zakaz lokalizowania budynkéw itymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem
obiektéw matej architektury.

5) W granicach planu ustala si¢ mozliwosé lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
w pasach drog KDW, KDPJ oraz drog wewnetrznych i uktadéw komunikacyjnych, o ktorych
mowa w § 13 ust. 1 pkt 3;
6) W zakresie bilansu miejsc parkingowych ustala sie:
Rodzaj funkeji F Podstawa odniesienia . Wskaznik min.
ilosci miejsc postojowych
Budynki mieszkalne jednorodzinne | 1 dom lub segment 1
Budynki mieszkalne wielorodzinne | 1 mieszkanie 15
Handel, ustugi 1000m?* powierzchni sprzedazy |25
Przemysl, produkcja 100 zatrudnionych 25
Biura, urzedy, poczty, banki 1000m? powierzchni uzvtkowej | 18
Koscioty, kaplice 1000m? powierzchni uzytkowej |12
Szkoly, obiekty dydaktyczne 100 uczniow (stuchaczy) |
Przedszkola, swietlice 1 oddzial 3
Magazyny, sktady 1000m?® powierzchni uzytkowej |10
7) W granicach planu ustala si¢ zasad¢ zapewnienia przez inwestora miejsc parkingowych na
terenie wiasnej dziatki budowlanej;
8) W granicach planu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zatok parkingowych ogdlnodostepnych

w liniach rozgraniczajacych paséw drogowych ulic: zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, pod
warunkiem zachowania wymaganych parametrow technicznych dla przekroju ulicznego.

§ 16

Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

Obowigzuje docelowo wyposazenie wszystkich terendéw przeznaczonych pod zabudowe
budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi w sieci powiazane z istniejgcymi i projektowanymi
systemami uzbrojenia miasta i gminy Opatow:

a) wodociagowa,

b) kanalizacji sanitarnej,

¢) kanalizacji deszczowe;j,

d) elektroenergetyczna.

Zasady przytaczen, o ktorych mowa w pkt 1, powinny by¢ okreslone w stosownych warunkach
technicznych, wydawanych na podstawie wlasciwych przepiséw odrebnych;

Roboty budowlane sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych paséw drogowych, a w przypadkach koniecznosci
technicznych — na terenach oznaczonych symbolami: ZP, ZC, ZD, Z, R oraz w granicach dziatek
budowlanych z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéow budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu z zastrzezeniem §15;

Zezwala si¢ na lokalizowanie obiektdw infrastruktury technicznej tj. stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie sciekéw czy stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan
technicznych na calym obszarze objetym planem bez koniecznosci zmiany niniejszego planu,
pod warunkiem uzyskania zgody wtascicieli i zapewnienia dostepu do obiektow w celach
eksploatacyjnych z zastrzezeniem §15;

Zaopatrzenie w wode¢ dla celéw bytowych i przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ przez
przyltaczenie dzialek budowlanych do miejskiej sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych
przez administratora sieci,



6)

7)

8)

9

Odprowadzenie $ciekoéw z terendw w granicach planu powinno nastapi¢ poprzez przylaczenie
dziatek budowlanych do sieci kanalizacji sanitarnej z przesylem sciekow do miejskiej
oczyszczalni sciekdw, na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

a) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do systemu istniejacej kanalizacji deszczowej
a w przypadku braku w/w kanalizacji — na teren nieutwardzony lub do dotéw chtonnych na
whasnej dzialce (alternatywnie zezwala si¢ na inne rozwiazania zgodne z warunkami
okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego),

b) dla utwardzonych placéw postojowych imanewrowych, terenéw przemystowych
i sktadowych, zespotu parkingowego, parkingdw o powierzchni powyzej 0.lha, oraz drog
publicznych ustala si¢ obowiazek budowy lokalnych ukladéw odwodnieniowych
zakonczonych urzadzeniami oczyszczajacymi, zgodnie z wymogami przepisow ochrony
srodowiska i przepisow budowlanych.

W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sie:

a) zaopatrzenie odbiorcéw w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej, ktora
nalezy rozbudowywac¢ w miare potrzeb o nowe stacje transformatorowe SN/nN oraz linie
sredniego i niskiego napiecia,

b) wprzypadku  wystapienia  kolizji  istniejacych urzadzen elektroenergetycznych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu nalezy je przebudowaé po nowej trasie lub
dostosowa¢ do wymogdéw okreslonych przepisami odrebnymi. O okreslenie warunkow
przebudowy kolizji nalezy wystapi¢ do wiasciwego operatora sieci. Koszty eliminacji kolizji
ponoszone begda zgodnie z wlasciwymi przepisami odrgbnymi,

¢) dla linii napowietrznych ustala sig strefy bezpieczenstwa:

—dla linii SN 15 kV o szerokosci 14m tj. po 7m w obie strony od osi linii,
—dla linit WN 110 kV o szerokosci 26m tj. po 13m w obie strony od osi linii,

d) ww/w strefach bezpieczenstwa zagospodarowanie terenu powinno si¢ odbywad
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciciela linii wedtug zasad okreslonych
w przepisach odrgbnych,

¢) zagospodarowanie poszczegolnych terenéw powinno przewidywaé rezerwacje miejsc
i terenu dla lokalizacji linii, stacji iprzylaczy oraz innych elementéw infrastruktury
elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkow
i budowli w energie elektryczna,

f) zakazuje si¢ nasadzen drzewami w odlegtosci po 10m w obie strony od linii WN 110kV oraz
w odlegloscei po 5,5m w obie strony od osi linii SN,

g) nakazuje si¢ przycinanie istniejacych drzew ikrzewow rosnacych pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi,

h) w oddzialywaniu na srodowisko linii elektroenergetycznej WN 110kV Opatow — Klimontow
i Opatéw — Ostrowiec Swietokrzyski maja zastosowanie wiasciwe przepisy prawa ochrony
srodowiska.

W zakresie zaopatrzenia w energig cieplna ustala sig;

a) zaopatrzenie w cieplo budynkéw nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub scentralizowanych
zrodet ciepta,

b) zaopatrzenie w ciepto powinno pochodzi¢ ze zrodet nieemisyjnych lub niskoemisyjnych,
nieucigzliwych dla srodowiska wykorzystujacych takie paliwa jak: gaz, olej opalowy,
drewno, odnawialne zrodta energii, itp.

10) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

¢) zaopatrzenie w gaz na warunkach okreslonych przez administratora sieci,

d) prace remontowo-konserwacyjne oraz budowa sieci gazowych wykonywane sa na podstawie
wlasciwych przepiséw odrebnych,

e) lokalizacje szafek gazowniczych (otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) w linii ogrodzen,
w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajgcym siecig gazows,

f) linia ogrodzef winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu,

g) zezwala sig¢ na stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych dla celéw bytowych,

h) dla gazociggdow ustala sie strefy kontrolowane:



— dla gazociagu DN 350 relacji Sandomierz — Ostrowiec Swietokrzyski — o szerokosci 30m
tj. po 15m w obie strony od osi linii,
I1) W zakresie obstugi telekomunikacji ustala si¢ utrzymanie irozwdj infrastruktury
telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych we whasciwych przepisach telekomunikacyjnych.
12) Usuwanie odpadéw stalych z terenu w granicach planu nastepuje przez wywoz odpadow na
sktadowisko odpadéw wskazane przez gming samorzadowa miasta Opatow.
13) W granicach planu ustala si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezace do zadan wlasnych gminy:
a) roboty budowlane sieci i urzadzen wodociagowych,
b) roboty budowlane sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej,
¢) roboty budowlane sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej,
w lokalizacjach okreslonych w § 16 uchwaty.

Uzyte powyzej pojgcia nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem liczbowym
i literowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odleglos¢ sytuowania
sciany budynku od zewnetrznej krawedzi jezdni z pominieciem loggii, balkondéw, wykuszy
wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1,0 m oraz elementow wejs¢ do budynkow
(schody, podesty, pochylnie dla niepetnosprawnych, daszki)

3) liczba kondygnacji — liczba nadziemnych kondygnacji uzytkowych budynku;

4) intensywnos$¢ zabudowy - warto$é stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku lub zespolu takich budynkéw istniejacych
1 projektowanych na dzialce lub terenie do powierzchni tej dziatki lub terenu.

- dziatka o nr ewid. 2055 polozona w Opatowie to teren oznaczony 1.MN-zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, 3.KDZ-droga publiczna zbiorcza

- dziatka o nrewid. 2056 polozona w Opatowie to teren oznaczony 1.R -tereny przeznaczone
na cele rolne, 3.KDZ-droga publiczna zbiorcza

§ 13.1.W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.MN i 2.MN obowigzuje
przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. W granicach terenéw MN dopuszcza sie:

1) lokalizowanie budynkow gospodarczych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych, garazy, obiektow malej architektury, zieleni
urzadzonej;

2) mozliwos¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy, w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego.

3. Dla terenéw MN ustala si¢ nastepujgce zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:



1)  obowiazek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy w obrebie terenu - o
minimalnej wartosci wynoszacej i=0,1 oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,5;

2)  obowigzek zachowania procentowego udziatu powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki o maksymalnej wartosci wynoszacej 25%;

3) obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 40%.

4. Dla terenéw MN ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) nakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w ukladzie
wolnostojacym;

1)  najednej dzialce budowlanej dopuszcza sig lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz jednego wolnostojacego budynku gospodarczego i jednego
wolnostojacego budynku garazowego;

2)  maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a)  dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - do 12 m, w tym 3 kondygnacje
nadziemne, z ostatnig kondygnacjg w poddaszu mieszkalno-uzytkowym,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - do Sm, w tym 1 kondygnacja
nadziemna;

3) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia
potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni, przy czym na
budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o kacie
nachylenia potaci mniejszym niz 30 stopni.

5. Dla terendéw MN ustala sie obstuge komunikacyjna z ulicy Lipowskiej oznaczonej w
planie jako 3.KDZ

6. W granicach terenéw MN przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych obowiazuje
zachowanie szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 16 m oraz powierzchni dzialki nie
mniejszej niz 1 000 m?;

II.

§ 19.1. Tereny drog publicznych (KDZ i KDD) przeznaczone sa do pelnienia
funkcji komunikacyjnych, z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej i zieleni.
2. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendow i dzialek odbywac si¢ bedzie z
przyleglych drog istniejacych i nowoprojektowanych.

3. Dla potozonych w obszarze objgtym planem terendw drog i ulic obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) tereny 1.LKDZ i2.KDZ - ul. Cmielowskiej - przeznaczone sa do poszerzenia drogi
publicznej, klasy drogi zbiorczej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokosé w
liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu. W pasie drogi 1. KDZ i 2.KDZ
dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej lub ciggu pieszo-rowerowego;

2)  teren 3.KDZ - ul. Lipowskiej - przeznaczony jest do petnienia funkeji drogi publiczne;j,
klasy drogi zbiorczej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 20 m. W pasie drogi 3.KDZ dopuszcza
si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej lub ciggu pieszo-rowerowego;



3) teren 1.LKDD - ul. Widok - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej,
klasy drogi dojazdowej, o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokosci w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

I

§ 18.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolem 1.R i 2.R obowiazuje przeznaczenie
na cele rolne.

2. W granicach terenow R dopuszcza sig: lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow i zieleni urzadzone;j.

3 W granicach terenow R przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych obowigzuje
zachowanie powierzchni dzialki nie mniejszej niz 3 000 m?.

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang Nr | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Opatow, zwang dalej ,,planem™.

2. Uchwata dotyczy wybranych obszarow miasta Opatéw, wedlug granic okreslonych w
zatacznikach Nr 1, Nr 2 i Nr 3 do uchwaty Nr X/87/2015 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia
19 czerwca 2015 roku w sprawie przystgpienia do przystgpienia do zmiany Nr 1 Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Opatow, zmienionej uchwatg
Nr XV/136/2015 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 30 grudnia 2015 roku - naniesionych na
rysunek planu.

3. Dla obszarow okreslonych w ust. 2 wprowadza si¢ ustalenia planu bedgce przedmiotem
niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralng czgscia planu,
podzielony na czgsci oznaczone jako:

a)  Rysunek nr 1A - stanowigcy zalagcznik Nr 1A do uchwaty,

b)  Rysunek nr 1B - stanowiacy zalacznik Nr 1B do uchwaty,

¢)  Rysunek nr 1C - stanowiacy zalaeznik Nr 1C do uchwaly,

d) Rysunek nr 1D - stanowiacy zalacznik Nr 1D do uchwaly;

2)  rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:

a)  rozstrzygnigcie w sprawie uwag do zmiany Nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Opatow - stanowiace zatgcznik Nr 2 do
uchwaty,

b)  rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy -
stanowigce zalacznik Nr 3 do uchwaly.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1)  dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2)  elewacji frontowej - nalezy przez to rozumiec elewacje usytuowang od strony drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;



4)

3)
6)
7)
8)

9)

10)

linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu, lini¢ okres$lajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ elewacji budynku od drogi,
granicy dziatki lub innego obiektu;

obszarze obj¢tym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w § 1 ust. 2
uchwaty;

planie - nalezy przez to rozumieé zmiang Nr | miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Opatow, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 uchwaty;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktoOw prawa migjscowego;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki stanowigce integralna czes¢ planu,
obejmujacy zalaczniki Nr 1A, Nr 1B, Nr 1C i Nr 1D do niniejszej uchwaty;

terenie - nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cytrowo-literowym, obszar o okreslonym
rodzaju przeznaczenia lub odrgbnych zasadach zagospodarowania;

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ handel detaliczny (z wylaczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?), ustugi administracji,
ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury, nauki i o§wiaty, rozrywki,
wypoczynku, rekreacji, sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii, biur, bankow,
rzemiosta, miejsca obstugi podroznych, obstugi technicznej, naprawy pojazdow
mechanicznych, itp., z wyjatkiem lacznosci publicznej oraz rzemiosto, ktdre nie
kwalifikuja sie jako przedsiewziecia mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko i1 ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia
zadnego z dopuszczalnych poziomoéw szkodliwych lub uciazliwych oddziatywan na
$rodowisko poza zajmowana dziatka lub terenem do ktdrego wykonujacy ta dziatalnosé
posiada tytul prawny, ani w Zzaden inny sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania
terenOw sasiednich.

Rozdziat 2

Ustalenia dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 3. W obszarze objetym planem wyodrgbnia si¢ - zgodnie z rysunkiem planu -
nastgpujace tereny, dla ktorych plan ustala przeznaczenie i szczegdtowe zasady
zagospodarowania:

D)
2)
3)

4)
S)

6)

oznaczone symbolem MN - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej;

oznaczone symbolem MNU - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ushug nieucigzliwych;

oznaczone symbolem MWU - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

oznaczone symbolem U - tereny przeznaczone dla ustug nieuciazliwych;

oznaczone symbolem PU - tereny przeznaczone na cele produkcyjne, magazynowo-
sktadowe i ustugowe;

oznaczone symbolem R - tereny przeznaczone na cele rolne;

7) oznaczone symbolem KDZ - tereny przeznaczone pod drogi publiczne - zbiorcze;

8) oznaczone symbolem KDD - tereny przeznaczone pod drogi publiczne - dojazdowe.



§ 4. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego:

D)

4)

3)

7

obowiazek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu -

nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen szczegétowych, przy czym:

a)  budynki istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu, a ktére:

- znalazty si¢ w catosci pomiedzy linia rozgraniczajaca a linia zabudowy moga
by¢ wylacznie remontowane i przebudowywane, bez mozliwosci rozbudowy
i nadbudowy,

- zostaly przecigte linia zabudowy moga by¢ remontowane, przebudowywane
1 nadbudowywane w istniejgcym obrysie budynku oraz rozbudowywane
zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,

b)  linie zabudowy nie dotycza obiektow malej architektury, miejsc do czasowego
gromadzenia odpadéw statych (zadaszonych oston) oraz obiektow infrastruktury
technicznej,

¢) dopuszcza si¢ wysunigcie przed linig¢ zabudowy takich elementéw budynku jak:
schody zewnetrzne, pochylnie, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad
wejsciami, przedsionki, tarasy bez zadaszen, czesci podziemne budynku, okapy,
gzymsy, podokienniki, ryzality - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d)  w przypadku gdy linia zabudowy nie zostata okreslona na rysunku planu, linia
rozgraniczajaca oznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, z uwzglednieniem przy
lokalizowaniu budynkéw przepisow odrebnych oraz ustalen planu;

zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych - z wyjatkiem garazy - we frontowej

czesei dziatki (tj. miedzy linia zabudowy a plaszczyzna elewacji frontowej budynku

mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego lub ustugowego);

dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw budowlanych w granicy dziatki lub odlegtosci 1,5 m

od niej, pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki

sasiedniej z uwzglednieniem stanu istniejacego i projektowanego, z zastrzezeniem
zachowania przepisow odrgbnych;

zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych i

z tworzyw sztucznych; ogrodzenia dziatek od strony drég publicznych i terendéw

publicznych nalezy ksztaltowa¢, jako azurowe o wysokosci dowiagzujacej do wysokosci

ogrodzen sasiednich dziatek, z zakazem stosowania ogrodzen pelnych. W przypadku,
gdy sasiednie dzialki sg niezabudowane ustala si¢ dowiagzanie wysokoscig do ogrodzenia
dziatek dalej potozonych przy danej drodze publicznej;

zakaz stosowania na elewacjach budynkow intensywnych i jaskrawych kolorow;,

zakaz wprowadzania w elewacjach budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych typu

siding;

zakaz umieszczania reklam, szyldow i tablic informacyjnych w sposob deformujacy bryty

budynkow i zaktocajacy ich fasady.

§ 5. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce zasady wynikajace z potrzeb

ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

D

2)

nakaz maksymalnego zachowania walorow s$rodowiska przyrodniczego, w tym

istniejace] roslinnosci wysokie;j;

zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco

oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, z

wylaczeniem - okres$lonych w planie:

a)  inwestycji celu publicznego, w tym infrastruktury technicznej,

b)  lokalizowanych w obrebie terenu 1.PU - zgodnie z ustaleniami § 17 - przedsiewzieé¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywac na srodowisko;



3)  wymog zapewnienia ochrony akustyczne;j:
a) dla terendéw MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

b) dlaterendow MNU i MWU - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
4) w granicach stref bezpieczenstwa od napowietrznych linii elektroenergetycznych

sredniego napigcia (15 kV) zakazuje si¢ - z zastrzezeniem ustalen § 20 ust. 3 pkt 3 lit. e

- lokalizowania pomieszczen przewidzianych na pobyt ludzi.

§ 6.1. W granicach planu obj¢ty ochrong prawng zostat uktad urbanistyczny miasta,
wpisany do rejestru zabytkow, ktory wystepuje na terenach przedstawionych na zatacznikach
Nr 1B 1 1C do uchwaty.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ obowiazek ochrony - zgodnie z przepisami o
ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami oraz przepisami prawa budowlanego - domu przy
ulicy Stowackiego 1, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

3. Dla zapewnienia ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytkoéw tereny przedstawione
na zalacznikach Nr 1B i 1C do uchwaly objete zostaly strefg ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistyczno-krajobrazowego oraz strefa ochrony krajobrazu i powigzan widokowych.

§ 7.1. W granicach terendw objetych planem do obszaru przestrzeni publicznej, w
rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, naleza tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami 1.U i 3.MNU.

2. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastepujgce tereny o charakterze
publicznym:

1)  tereny drég publicznych zbiorczych - oznaczone symbolami KDZ;

2)  tereny drdég publicznych dojazdowych - oznaczone symbolami KDD.

3. W ramach ksztaltowania obszaru przestrzeni publicznej oraz terendéw o charakterze
publicznym - okreslonych w pkt. 11 2 - ustala sig:
1) utrzymanie w miarg mozliwosci istniejacej zieleni i prowadzenie niezbednych prac
pielegnacyjnych;
2)  nakaz dostosowania rozwigzan architektonicznych do potrzeb oséb niepelnosprawnych.

§ 8.1. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ wymog zapewnienia ilosci miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, zaspokajajacej w peini potrzeby wynikajgce ze sposobu uzytkowania
terendw nieruchomosci.

2. Dla nowych zamierzen inwestycyjnych obowigzuje zapewnienie:

1)  dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum | miejsca do parkowania na 1
dom lub segment;

2)  dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1,5 miejsca do parkowania na
1 mieszkanie;

3) dla handlu i ustug - minimum 25 miejsc do parkowania na 1 000 m*> powierzchni
sprzedazy;

4)  dla przemystu i produkcji - minimum 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych;

5)  dla biur, urzedéw, poczty, bankéw - minimum 18 miejsc do parkowania na 1 000 m?
powierzchni uzytkowej;

6) dla magazynow i sktadéw - minimum 10 miejsc do parkowania na 1 000 m? powierzchni
uzytkowe;j.



3. Do powierzchni uzytkowej obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 5 i pkt 6 nie wlicza
sig¢ powierzchni uzytkowej garazy.

4. W przypadku inwestycji polegajacej na zwigkszeniu do 10% powierzchni catkowitej
budynkoéw istniejacych na dziatce w dniu wejscia w zycie ustalen planu lub budynkow, dla
ktorych wydano ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowg przed dniem wejscia w zycie
ustalen planu, dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej liczby miejsc do parkowania.

5. Liczbg miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu
nieruchomosci oraz wydzielania nowych dzialek budowlanych:

1)  dopuszcza sig podzialy nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny niezaleznie
od ustalen zawartych w zapisach szczegotowych;

2)  minimalne wielkosci wydzielanych dzialek budowlanych, okreslone w ustaleniach
szczegdtowych, nie dotycza podziatow dokonywanych w celu wydzielenia dojazdow
oraz pod obiekty infrastruktury technicznej;

3)  kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien
wynosi¢ od 20 stopni do 90 stopni.

§ 10. Istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu, a niezgodne z tymi ustaleniami,
sposoby zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow oraz uzytkowania budynkow
moga by¢ zachowane, jako tymczasowe wylgcznie do czasu zgodnego z planem
zagospodarowania terenow, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej.

§ 11. W obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2)  obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3)  obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 12. Stawke procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosei: 30%.
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