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Wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Opatow
zatwierdzonego Uchwala Nr V/18/2015 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 29 stycznia 2015
roku, ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Woj. Sw1e;t0krzysk1ego z dnia 13 marzec 2015 R
poz. 895, zmienionego Uchwala nr VIII/62/2015 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 28 kw1etma
2015 roku ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Woj. Swngtokrzysklego z dnia 27 lipca 2015R.
poz. 1854 , zmienionego Uchwala nr XXI1/190/2016 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 27 lipca
2016roku, ogleszonego w Dzienniku Urzedowym Woj. SWIQtokrzyskJego z dnia 2 wrzesnia 2016
roku poz.2678 zmienionego uchwata NR XLIX/411/2018 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 15
pazdziernika 2018 roku ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Woj. SWIQtokrzysklego z dnia
6.12.2018 poz. 4127

Urzad Miasta i Gminy w Opatowie zaswiadcza , ze :

-dziatki o nr ewid 49/2, 49/4, 49/5, 49/6,49/7, 49/8,49/10, 49/11, 49/13, 49/41, 49/43, 49/44, 49/45,
49/46, 49/47,50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59/1, 59/2, 60, 1076 obrgb Opatéw leza na terenie
oznaczonym 3MN

-dziatki o nr ewid 47 i 46 obreb Opatdow leza na terenie oznaczonym 1KD(GP) oraz 3 MN

-dziatki o nr ewid 44/1, 45, 49/3 obrgb Opatow leza na terenie oznaczonym |KD(GP)

L
l. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN,
32MN, 33MN, 34MN, 35MN. 36MN ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym, blizniaczym, szeregowym, w tym na
roboty budowlane (w rozumieniu przepiséw budowlanych):
1) budynkow;
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) drég dojazdowych, miejsc postojowych i garazy;
4) obiektow matej architektury;
5) zieleni urzadzonej,
na zasadach okreslonych w planie, z zastrzezeniem §12.
2. Ustala sig zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego z zastrzezeniem § 9 pkt 1, 6:
1) wysokos¢ zabudowy (maksymalnie):
a) 3 kondygnacje nadziemne, z ostatnia kondygnacja w poddaszu uzytkowym — dla budynkow
mleszkalnych Jjednorodzinnych,
b) 1 kondygnacjg nadziemna — dla budynkéw gospodarczo-garazowych;
2) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) zabudowa wolnostojgca: 0,2 - 0,5,
b) zabudowa w ukladzie blizniaczym: 0,3 — 0,6,
c¢) zabudowa w ukfadzie szeregowym: 0,5 - 0,8;
4) zadaszenia dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o nachyleniu potaci dachowych
w przedziale 20° - 45° lub w formie stropodachow;
5) w parterze budynku mieszkalnego zezwala si¢ na lokalizacje jednego lokalu ustugowego;
6) zezwala si¢ na lokalizacjg jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej;
7) zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczo-garazowego na jednej dzialce
budowlane;j;
8) mozliwos¢ rozbiorki remontu, przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego;



9) zezwala sie na rozbiorki, remonty, przebudowy, rozbudowy istniejacej na terenach MN
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wedlug ponizszych zasad:
a) wysokos¢ zabudowy (maksymalnie) 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia czgsciowo
lub catkowicie w dachu,
b) intensywnos¢ zabudowy: 0,6 — 1,0,
¢) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 25%.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultury —zgodnie z § 10.
4, Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotezesnej — zgodnie z § 11.
5. Ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkdéw podzialu terenu na dziatki budowlane —
zgodnie z §13.
6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 15 i § 16, z zastrzezeniem, o ktérym mowa w § 48.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD(GP), 2KD(GP), 3KD(GP), 4KD(GP),
5KD(GP), 6KD(GP), 7TKD(GP), 8KD(GP) ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele drog publicznych
klasy gtdwnej przyspieszone;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 - zgodnie z §
9.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 10.

4, Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej, w tym parametrow i funkcji komunikacyjnej — zgodnie z § 151 § 16.

L2

Ustalenia ogélne

§8

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw na cele:
1)  zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem — MN;
2)  zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami - oznaczone na rysunku planu symbolem
— MNU;
3)  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem — MW;
4)  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem -
MWU,;
5)  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/RM;
6)  zabudowy zagrodowej — oznaczone na rysunku planu symbolem RM;
7)  zabudowy ushug publicznych - oznaczone na rysunku planu symbolem — UA;
*

------ Y

9)  zabudowy ustugowej - oznaczone na rysunku planu symbolem — U;

10) zabudowy ustug sportu i rekreacji - oznaczone na rysunku planu symbolem — US;

11) zabudowy ustugowej i lokalizacji parkingéw - oznaczone na rysunku planu symbolem UKP;

12) placu miejskiego urzadzonego elementami malej architektury i zielenig wraz z parkingami -
oznaczone na rysunku planu symbolem KPZ;

13) zabudowy produkcyjno - skladowo - ustugowej - oznaczone na rysunku planu symbolem — PU;

14)  zieleni urzadzonej — oznaczonych na rysunku planu symbolem — ZP;

15) zieleni nieurzadzonej — oznaczonych na rysunku planu symbolem — Z;

16)  zieleni cmentarnej — oznaczonych na rysunku planu symbolem — ZC;

17)  lesne — oznaczonych na rysunku planu symbolem — LS;

18) ogrodow dziatkowych — oznaczonych na rysunku planu symbolem — ZD;

19)  wdd powierzchniowych - oznaczonych na rysunku planu symbolem — WS;

20) rolne — oznaczonych na rysunku planu symbolem - R;



21)  infrastruktury gazowej — oznaczonych na rysunku planu symbolem — G:

22)  infrastruktury elektroenergetycznej — oznaczonej na rysunku planu symbolem E;

23)  infrastruktury kanalizacji sanitarnej — oznaczonych na rysunku planu symbolem — K;

24)  drog publicznych: ekspresowych (S), gtéwnych ruchu przyspieszonego (GP), gtéwnych (G),

lokalnych (L), dojazdowych (D) — oznaczonych na rysunku planu symbolem — KDJ(...);

25) drog wewnetrznych — oznaczonych na rysunku symbolem — KDW;

26) ciggdw pieszo — jezdnych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDPJ;

27)  zespotow parkingowych - oznaczone na rysunku planu symbolem KP.

2. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow:

1) Do czasu podjgcia robot budowlanych zgodnych z ustalonym w planie przeznaczeniem terenéw
na okreslone cele, nieruchomosci zabudowane na w/w terenach pozostaja w dotychczasowym
sposobie uzytkowania, w tym z mozliwoscig remontéw budynkéw.

3. Ustalenia dotyczace budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m>:

1) W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000m?,

§9

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Dziatania porzadkujace zabudowe polegaja na:

a) wskazaniu przeznaczenia terendw, ksztattujacych strukture funkcjonalno-przestrzenna,

b) stosowaniu, w ciggach izespotach zabudowy, na terenach otym samym przeznaczeniu,
budynkoéw o podobnym wyrazie architektonicznym: wielkosci, fakturze elewacji, ksztatcie
dachu i kolorystyce;

2) W granicach planu ustala si¢ mozliwo$é lokalizacji zabudowy na dziatkach niespelniajacych
ustalen w zakresie minimalnych powierzchni dziatek pod warunkiem, ze zostaly wydzielone na
podstawie prawomocnych decyzji;

3) Dla terenow w granicach planu, gdzie istniejaca zabudowa zlokalizowana jest:

a) wcalosci migdzy linia rozgraniczajgca pasa drogowego, aokreslonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustala si¢ mozliwo$¢ remontéw tej zabudowy
w rozumieniu przepisow budowlanych,

b) wezgsci migdzy linia rozgraniczajaca pasa drogowego, aokreslonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustala si¢ poza remontem tej zabudowy takze
mozliwos¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie budynku, a rozbudowe jedynie
w granicach obszaru wyznaczonego przez w/w linie zabudowy.

4) Jako obszary przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego ustala sie:

a) tereny drog publicznych oznaczonych w rysunku planu symbolami: 1KD(S), 1KD(GP),
2KD(GP), 3KD(GP), 4KD(GP), SKD(GP), 6KD(GP), 7KD(GP), 8KD(GP) (ponadlokalny cel
publiczny o znaczeniu krajowym),

b) tereny drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD(G) (ponadlokalny cel
publiczny o znaczeniu wojewddzkim),

¢) roboty budowlane gazociggu wysokopreznego Sandomierz — Ostrowiec Swietokrzyski na
terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 1G, 2G, 3G (ponadlokalny cel publiczny
0 znaczeniu wojewddzkim),

d) roboty budowlane infrastruktury elektroenergetycznej na terenach oznaczonych w rysunku
planu symbolami: 1E, 2E, 3E (ponadlokalny cel publiczny o znaczeniu wojewddzkim) oraz
pozostatych sieci i urzadzen elektroenergetycznych (lokalny cel publiczny),

e) roboty budowlane infrastruktury kanalizacji sanitarnej na terenach oznaczonych w rysunku
planu symbolem 1K (lokalny cel publiczny),

f) roboty budowlane drég publicznych na terenach oznaczonych w rysunku planu symbolami:
IKD(Z), 2KD(Z), 3KD(Z), 4KD(Z), 5KD(Z), 6KD(Z), 7KD(Z), 8KD(Z), %KD(Z),
10(KD(Z), IKD(L), 2KD(L), 3KD(L), 4KD(L), 5KD(L), 6KD(L), 7TKD(L), 8KD(L) 9KD(L),



g)
h)

i)

J)
k)

10KD(L), 1 TKD(L), 12KD(L), 13KD(L), 14KD(L), 15KD(L), l16KD(L), 17KD(L), 18KD(L),
19KD(L), 20KD(L), 1KD(D), 2KD(D), 3KD(D), 4KD(D), 5KD(D), 6KD(D), 7KD(D),
8KD(D), 9KD(D), 10KD(D), L IKD(D), 12KD(D), 13KD(D), 14K D), 15KD(D), 16KD(D),
17KD(D), 18KD(D), 19KD(D), 20KD(D), 21KD(D), 22KD(D), 23KD(D), 1KDPJ, 2KDPJ,
3KDPJ, 4KDPJ, 5KDPJ, 1KPZ, 1KP, 2KP wraz zrobotami budowlanymi sieci:
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej SN i nN,
gazowej, ¢.0. itelekomunikacyjnej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty (lokalny cel
publiczny),

roboty budowlane zabudowy ustug publicznych na terenach oznaczonych w rysunku planu
symbolami: 1UA, 2UA, 3UA, 4UA, 5UA, 6UA, 7UA, 8UA, 9UA (lokalny cel publiczny),
urzadzenie terendw zieleni publicznej na terenach oznaczonych w rysunku planu symbolami:
1ZP, 27ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, TZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 127ZP, 13ZP, 14ZP (lokalny cel
publiczny),

urzadzenie terenow zieleni publicznej na terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 1ZC
(lokalny cel publiczny),

roboty budowlane zbiornika retencyjnego na terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem
1WS,

roboty budowlane w obiektach zabytkowych, podlegajacych ochronie konserwatorskiej
z tytutu przepisdw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (lokalny cel publiczny).

5) W granicach planu ustala si¢ usytuowanie budynkéw:

a)
b)

c)
d)

e)

g)
h)

i)

k)

w odlegtosci minimum 30m od linii rozgraniczajacej tereny: |KD(S), IKD(GP), 2KD(GP),
w odlegtosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacej tereny: 3KD(GP), 4KD(GP), SKD(GP),
6KD(GP), 7TKD(GP), 8KD(GP), 1KD(G), z zastrzezeniem ppkt i),

w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacej tereny: 1KD(Z), 2KD(Z), 3KD(Z),
4KD(Z), 6KD(Z), 8KD(Z), HKD(Z), 10(KD(Z), z zastrzezeniem ppkt i),

w odlegtosci minimum 4 m od linii rozgraniczajacej tereny: 1KD(L), 2KD(L), 3KD(L),
4KD(L), SKD(L), 7KD(L), 10KD(L), 12KD(L), 13KD(L), 14KD(L), 1SKIXL), 16KD(L),
17KD(L), 18KD(L), 19KD(L), 20KD(L), z zastrzezeniem ppkt i),

w odlegtoéci minimum 4 m od linii rozgraniczajacej tereny: 1KD(D), 2KD(D), 3KD(D),
4KD(D), 11KD(D), 12ZKD(D), 13KD(D), 14KD(D), ISKD(D), 16KD(D), 17KD(D),
18KD(D), 19KD(D), 20KD(D), 21KD(D), 22KD(D), 23KD(D), z zastrzezeniem ppkt i),

w odlegtosci minimum 4 m od linii rozgraniczajgcej tereny: 1KDPJ, 2ZKDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ,
SKDPJ, IKDW, 2KDW, 3KDW, 1KP, 2KP, z zastrzezeniem ppkt i),

w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej z drogami IKDW, 2KDW, 3KDW, z zastrzezeniem
ppkt i),

w odlegtosci, zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej tereny: 1KD(G), SKD(Z),
3KD(L), 4KD(L), 5KD(L), 6KD(L), 7TKD(L), 8KD(L), 9KD(L), 10KD(L), 11KD(L),
15KD(L), 5KD(D), 6KD(D), 7KD(D), 9KD(D), 10KD(D), 11KD(D), 12KD(D), 20KD(D),
1KPZ, z zastrzezeniem ppkt i),

w terenach zwartej zabudowy, gdzie wyksztatcona zostata juz linia zabudowy, zezwala si¢ na
budowe, rozbudowe, nadbudowe budynkéw w odlegtosci od krawedzi jezdni wyznaczonej
przez te linig, za zgoda wlasciwego zarzadcy drogi,

zezwala sie na lokalizacje obiektéw budowlanych w granicy dziatki lub odlegtosci 1,5 m od
niej pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sasiedniej
z uwzglednieniem stanu istniejagcego i projektowanego, z =zastrzezeniem zachowania
wiasciwych przepisow odrebnych.

na terenach, na ktérych nie okreslono na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy —
obowiazujg wlasciwe przepisy prawa budowlanego,

6) W zakresie lokalizowania ogrodzen ustala sie:

a)

ogrodzenia dziatek budowlanych iinnych nieruchomosci nie moga przekraczad
wyznaczonych linii rozgraniczajacych pasoéw drogowych drég publicznych,

b) ogrodzenia dziatek od strony drog publicznych i terenéw publicznych nalezy ksztaltowac, jako

azurowe o wysokosci dowiazujacej do wysokosci ogrodzen sasiednich dziatek, z zakazem
stosowania ogrodzen petnych. W przypadku, gdy sasiednie dziatki sa niezabudowane ustala



si¢ dowigzanie wysokoscig do ogrodzenia dziatek dalej potozonych przy danej drodze
publicznej,

¢) zakaz stosowania ogrodzef z prefabrykatow betonowych od strony drég publicznych
i terenéw publicznych.

7) W zakresie wymagaf wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dla
terendow wskazanych na rysunku planu ustala sie:

a) ksztattowanie wnetrz ulicznych i placéw poprzez stosowanie jednolitych i spéjnych w formie,
materiale i kolorze dla calego obszaru nawierzchni, oswietlenia, obiektéw matej architektury,
w tym tzw. mebli miejskich (donice, stupki, tawki, stojaki, barierki, itp.), realizacje miejsc
odpoczynku, utrzymanie w miar¢ mozliwosci istniejacej zieleni,

b) ujednolicenie charakteru i wysokosci zabudowy oraz aranzacje matej architektury i zieleni we
wnetrzach urbanistycznych,

¢) dostosowanie wskaznikow ksztattowania zabudowy do wymogéw konserwatorskich —
w zwiazku z potozeniem w chronionym ukfadzie urbanistycznym Starego Miasta,

d) dostosowanie rozwiazan architektonicznych do potrzeb 0s6b niepemosprawnych,

e) umieszczanie reklam, szyldow, tablic informacyjnych w sposob nie deformujacy bryly
budynkéw i nie zaktdcajgey ich fasad.

8) W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dla
pozostatych terenéw, nie wymienionych w pkt 7), a oznaczonych w planie symbolami: ZP, ZC,
KD(G), KD(Z), KD(L), KDW, KDPJ, KP ustala sig:

a) utrzymanie w miarg mozliwosci istniejacej zieleni i prowadzenie niezbednych prac
pielegnacyjnych,
b) dostosowanie rozwigzan architektonicznych do potrzeb 0séb niepemosprawnych
§ 10

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Dla lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko maja zastosowanie wlasciwe przepisy ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, a
takze wlasciwe przepisy o ochronie $rodowiska.

2) W granicach planu wskazuje sig istniejacy pomnik przyrody - kasztanowiec bialy (nr wr ejestrze form
ochrony przyrody — 454), wskazany w rysunku planu, ktory podlega ochronie z tytuhi przepiséw
o ochronie przyrody.

3) W granicach planu projektowane zagospodarowanie nie moze stanowi¢ zrédet zanieczyszezen dla
srodowiska wodno — gruntowego, w tym dla wod podziemnych i gleby.

4) Ustala sig zakaz prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajgcych istniejace stosunki wodno —
gruntowe, w tym miedzy innymi ograniczajacych ochrong droznosci przeptywu wod w ciekach i migracje
organizmow wodnych.

5) Realizacja ustalen planu nie powinna prowadzi¢ do pogorszenia warunkéw aerosanitarnych
i akustycznych dla terenow w granicach planu i ternach sasiednich.

6) W celu ochrony zasobéw przyrodniczych, w zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowaé rozwiazania
techniczne i organizacyjne, ktore ograniczaja ewentualne zagrozenia dla srodowiska.

7) W granicach planu ustala si¢ mozliwie maksymalne zachowanie waloréw $rodowiska przyrodniczego,
w tym istnigjacej roslinnosci oraz cennych zbiorowisk roslinnych.

8) W granicach planu nalezy zapewnic ochrong siedliskom i stanowiskom chronionych gatunkéw zgodnie z
przepisami odrebnymi.

9) Dla terenow oznaczonych w planie symbolem ZL maja zastosowanie waiciwe przepisy o lasach.

10) Dla terenow oznaczonych w planie symbolem WS maja zastosowanie wtasciwe przepisy prawa wodnego.

1) W granicach planu wskazuje si¢ (odpowiednio) w odniesieniu do poziomu halasu nastepujace rodzaje
terendw, o ktdrych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska:

a) pod zabudoweg mieszkaniowa — tereny oznaczone w rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
[6MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN,
28MN, 29MN, 30MN, 3 IMN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 1RM, 2RM, 3RM, 4RM,
5RM, 6RM, 7RM, IMN/RM, 2MN/RM, 3MN/RM, IMW, 2MW, 3MW, 4MW;

b) pod budynki zwigzane ze stalym [ub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — tereny
oznaczone w rysunku planu symbolami: 2UA, TUA, 3U;



¢) pod szpitale i domy opieki spotecznej — tereny oznaczone w rysunku planu symbolem 4UA;

d) na cele rekreacyjno — wypoczynkowe — tereny oznaczone symbolami: 1US, 2US;

e) na cele mieszkaniowo — ustugowe — tereny oznaczone symbolami: 1MNU, 2ZMNU, 3MNU,
4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, [IMNU, 12MNU, 13MNU,
14MNU, I5MNU, IMWU, 2MWU, 3MWU, 4MWU, 5SMWU, 6MWU, TMWU, 8MWU,
OMWU, IOMWU, 1IMWU, 12MWU, 13MWU, 14MWU, ISMWU, I6MWU. 17TMWU,
18MWU, 19MWU, 20MWU, 2IMWU, 22MWU, 23MWU, 24MWU;

§11

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) W granicach planu z tytutu przepisow ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

2)

ochronie konserwatorskiej podlegajg nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) uktad urbanistyczny miasta, wpisany decyzjami nr 33 z 16.05.1947 oraz 150 z 8.05.1985 -
nr rejestru A.527,

b) zespot kosciota kolegiackiego p.w. $w. Marcina (kosciol, dzwonnica, ogrodzenie), wpisany
decyzjami nr 289 z 18.10.1956, nr 437 2 21.06.1967 oraz nr 147 z 16.06.1977 — nr rejestru
A.528/1-3;

¢) zespot klasztorny bernardyndw (kosciol, pozostatosci klasztoru, ogrodzenie z bramka na
cmentarz koscielny),wpisany decyzjami nr 291 z 18.10.1956, nr 447 2 21.06.1967 oraz nr
148 z 16.06.1977 — nr rejestru A.529/1-3;

d) cmentarz parafialny, wpisany decyzja nr 380 z 17.06.1988 — nr rejestru A. 530;

e) cmentarz wojenny, wpisany decyzja nr 370 z 16.06.1988 — nr rejestru A.531;

f) mogita ks. Fr. Przybytowskiego z 1864 roku na terenie ogrodu kolegiackiego, wpisany
decyzja nr 509 z 24.05.1993— nr rejestru A.534;

g) pozostatosci obwarowan miejskich (Brama Warszawska, fragmenty murdw) wpisane
decyzjami nr 773 2 30.05.1972 oraz nr 149 z 16.06.1977 — nr rejestru A.536/1-2;

h) dom z podcieniami, ul. Rynek 1, wpisany decyzjami nr 49 z 14.10.1949 oraz nr 638 z
28.10.1971 — nr rejestru A.537;

i) zabytki ruchome z kosciota kolegiackiego p. w. $w. Marcina, wpisane decyzjg z 5.05.1970
(115 obiektow zabytkowych), aktualizowana decyzja z 8.09.1982 (125 obiektdow)

i uzupetniona decyzjami z 5.08.1999, z 12.07.2004 oraz 8.01.2007,;

J) zabytki ruchome stanowiace wyposazenie kosciota p. w. Wniebowzigcia NMP i klasztoru
bernardyndw, wpisane decyzja z 2.05.1970 (58 obiektow zabytkowych), aktualizowana
decyzja z 10.09.1982;

k) 12 nagrobkow z cmentarza parafialnego w Opatowie, wpisane decyzja z 28.09.1982;

1) stanowisko archeologiczne AZP 87-70/1, Opatéw 1, osada neolit, grodzisko Zmigréd -
wezesne sredniowiecze X1 — XIII w., wpisane decyzja z 9.05.1995, nr rejestru 580/A/95;

W granicach planu z tytulu przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

ochronie konserwatorskiej podlegaja nastepujace obiekty wpisane do gminnej ewidencji

zabytkow:

a) dawna plebania i dom wikariuszy w zespole kolegiaty $w. Marcina,

b) cmentarz przykoscielny, nieczynny, wokot kolegiaty $w. Marcina,

¢) figura na cmentarzu przykoscielnym kolegiaty sw. Marcina — Matka Boza,

d) cmentarz przykoscielny, nieczynny, przy kosciele bernardynow,

e) figura przydrozna- $w. Jan Nepomucen ul. Klasztorna,

f) relikty synagogi przy ul. Starowatowej,

g) kamienica mieszczanska pl. Obroncow Pokoju 2 i 3,

h) kamienica mieszkalna pl. Obroncow Pokoju 6,

i) kamienica mieszkalna pl. Obroncéw Pokoju 7,

) kamienica mieszkalna pl. Obroficéw Pokoju 10,

k) kamienica mieszkalna pl. Obroncow Pokoju 11,

) kamienica mieszkalna pl. Obroficow Pokoju 13,



3)

4)

5)

6)
7

8)

m) kamienica mieszkalna pl. Obroficow Pokoju 19,
n) kamienica mieszkalna pl. Obroncow Pokoju 20,
0) kamienica mieszkalna pl. Obroficéw Pokoju 21,
p) kamienica mieszkalna pl. Obroncéw Pokoju 28,
q) kamienica mieszkalna pl. Obronicéw Pokoju 29,
r)  kamienica mieszkalna pl. Obroficéw Pokoju 30,
5) kamienica mieszkalna pl. Obroncéw Pokoju 31,
t)  kamienica mieszkalna pl. Obroficow Pokoju 32,
u) kamienica mieszkalna pl. Obroncow Pokoju 33,
v) podziemna trasa turystyczna,
w) dom mieszkalny ul. Cmentarna 26,
x) dom mieszkalny ul. Cmentarna 28,
y) dom mieszkalny ul. Kapielowa 3,
z) d. urzad powiatowy ul, Kilinskiego 4,
aa) dom mieszkalno-ustugowy ul. Kolegiacka 13,
bb) kamienica czynszowa ul. Kolegiacka 15,
cc) domy mieszkalne ul. Kolegiacka/Grota-Roweckiego,
dd) kamienica mieszkalna ul. Kosciuszki 4,
ee) kamienica mieszkalna ul, Kosciuszki 6,
ff) dom mieszkalny ul. Kosciuszki 46,
g) dom mieszkalny ul. Legiondw 13,
hh) mtyn nad Opatoéwka ul. Legiondw,
i) figura przydrozna — krzyz ul. Legiondw,
jj) dawna mykwa ul. Leszka Czarnego 13,
kk) dom mieszkalny ul. Mickiewicza 32,
II) kamienica czynszowa ul. Nowowatowa,
mm)kamienica mieszkalna ul. Ogrodowa 2,
nn) kamienica mieszkalna ul. Ogrodowa 6,
00) dom ul. Stowackiego 1,
pp) kamienica mieszczanska ul. Szeroka 18,
qq) kamienica mieszkalna ul. Szeroka 23,
rr)  kamienica mieszkalno-handlowa ul. Szeroka 27,
ss) dawny budynek szpitalny, mieszkalno-administracyjny ul. Szpitalna 4,
tt) kaplica na cmentarzu parafialnym,
uu) pomnik mjr Ludwika Topor-Zwierzdowskiego na pl. Obroficow Pokoju,
vv) mogita powstancow styczniowych obok kosciota bernardynéw,
W granicach planu z tytutu przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
ochronie konserwatorskiej podlegaja nastepujace zabytki archeologiczne wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow) wraz ze strefami ochrony konserwatorskiej (oznaczone odpowiednio na
rysunku planu):
a) AZP 87-70/3, Opatow 3, osada wczesnosredniowieczna X1 — XII w.
b) AZP 87-70/5, Opatéw 5, osada neolit; osada, kultura mierzanowicka: osada, wczesne
sredniowiecze,
Dla obiektow, o ktérych mowa w § 11 pkt 1, 2, 3 roboty budowlane wymagaja przeprowadzenia
procedury w trybie przepiséw o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;
Plan ustala granice stref ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych, uktadu
urbanistyczno — krajobrazowego oraz krajobrazu i powiazan widokowych oznaczonych jak
W rysunku;
Ustalonymi w planie granicami stref ochrony konserwatorskiej dla obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkow sa granice przedmiotowych nieruchomosci;
W granicach w/w stref ochrony konserwatorskiej roboty budowlane wymagaja przeprowadzenia
procedury w trybie przepisdw o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;
Wszelkie dziatania na terenie obiektow zabytkowych muszg by¢ podporzadkowane historyczne;
tradycji miejsca.



9) Opieka nad obiektami zabytkowymi, w tym zabytkami archeologicznymi nie ujetymi w gminnej
ewidencji zabytkéw odbywa na podstawie wlasciwych przepiséw dot. ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami

§ 12

Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1) Na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, okreslonych odpowiednio na rysunku
planu, zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli oraz sadzenia drzew i krzewow z wyjatkiem
roslin stuzacych regulacji wod i umacniania brzegdw;

2) Na terenach okreslonych odpowiednio w rysunku planu, jako zagrozonych osuwaniem sig¢ mas
ziemnych, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i budowli;

3) W zagospodarowaniu terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nalezy wprowadzic
nasadzenia stabilizujace grunty narazone na procesy osuwiskowe;

4) Na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas
ziemnych (w granicach zgodnych z rysunkiem planu) zezwala si¢ na lokalizacjg sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej (sieci wodociagowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej), o ile beda
na to pozwala¢ warunki geotechniczne;

5) Na terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 29MN narazonym na niebezpieczefistwo
powodzi dla istnicjgcych obiektow ustala sig mozliwos¢ przeprowadzenia wytgcznie remontow
w rozumieniu przepisow budowlanych.

§13

Ustalenia dotyczgce szezegolowych zasad i warunkéw podziatu terenu na dzialki budowlane oraz

zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach planu ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki podziatu terenu na dziatki
budowlane:

W granicach planu w podziatach terenu na dziatki budowlane wielkosé, cechy geometryczne, dostep

do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej dziatki budowlanej

powinny spelniaé wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z przepisow odrgbnych

i ustalen planu;

1) W granicach planu minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej powinna
wynosic:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 1000 m?* dla zabudowy wolnostojacej,
600 m? na segment zabudowy blizniaczej; 300 m? na segment zabudowy szeregowej,

b) na terenach nieruchomosci gruntowych zabudowanych i zurbanizowanych, w rozumieniu
przepisow geodezyjnych — 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami (MNU) — 1500m?,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — 1500 m?,

e) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (MWU) — 2000 m?,

f) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (MN/RM) - 1000 m* dla
zabudowy wolnostojacej, 600 m*> na segment zabudowy blizniaczej; 300 m? na segment
zabudowy szeregowej,

g) dla zabudowy mieszkaniowej zagrodowej (RM) - 1000 m?,,

h) na terenie oznaczonym w rysunku planu symbolami: 4UA, 9UA — 4000m?,

i) na terenach oznaczonych w rysunku planu symbolami: TUA, 2UA, 3UA, SUA, 6UA, 7UA,

8UA, 10UA, -1-@145,—2—9—14:5*, 1US, 2US — w liniach rozgraniczajacych tereny,
i) na terenach oznaczonych w rysunku planu symbolami: 4UA, QUA, 1UKP, 2UKP —2000 m’,
k) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 9U, 10U - 1500 m?,



2)

l) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5U, 6U, 7U, 8U, 11U,12U —
w liniach rozgraniczajacych tereny,

m) dla zabudowy produkcyjno - sktadowo - ustugowej (PU) — 3000m?,

n) na terenach rolnych (R) - 3000m>.

W granicach planu ustala sie mozliwos¢ obstugi dziatek budowlanych znieoznaczonych

w rysunku planu drég wewngtrznych:

a) istniejacych w granicach obowiazujacych zgodnie z rejestrem gruntéw miasta Opatow,

b) wytyczonych przy dokonywaniu podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, pod
warunkiem, ze minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych w/w drég wewnetrznych
nie bedzie mniejsza niz Sm (jak dla ciaggdéw pieszo-jezdnych w rozumieniu przepiséw
budowlanych).

W granicach planu ustala si¢ nastepujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomodci:

1)

2)

Ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dzialek powstatych w wyniku scalenia

i podziatu zgodnie z § 13 ust.1 pkt 2;

Ustala si¢ minimalne szerokosci frontéw (mierzonych w linii zabudowy) nowo wydzielonych

dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu, dla terendw oznaczonych symbolami:

a) MN, MNU, MN/RM, RM, U, PU — 16m,

b) dla pozostatych terenéw, ze wzgledu na stan faktyczny ich zagospodarowania, nie ustala sie
wymogu przeprowadzenia scalen i podziatu.

Ustala sig kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy

60°a 120°.

§14

Ustalenia dotyczace szezegélowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw w granicach terenow:

a) zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, z zastrzezeniem § 12 pkt 4,
b) narazonych na niebezpieczefistwo powodzi, z zastrzezeniem § 12 pkt 4,
¢) stref bezpieczenstwa linii elektroenergetycznych:
—WN, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 3E w pasie o szeroko$ci 26m, tj. po
13m w obie strony od osi linii;
—SN — w pasie o szerokosci 14m tj. po 7m w obie strony od osi linii,
d) strefy kontrolowanej gazociagu:
—DN 350 relacji Sandomierz — Ostrowiec Swietokrzyski — oznaczonej symbolami 1G, 2G,
3¢

2) W granicach planu wskazuje sig tereny pofozone w strefie ochrony sanitarnej cmentarzy,

oznaczonych odpowiednio na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja ustalenia §37 ust.3.

§15

Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) W granicach planu na system komunikacji sktadaja sie drogi:

4. Oznaczenie Nazwia abicktii Klzfsa Min..sz.erokoéé pasa dr?gowego
terenu techniczna w liniach rozgraniczajacych
Funkcja komunikacyjna — droga krajowa

1KD(S) projektowana droga S74 S 2x2 zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu

1KD(GP), projektowana droga nr 9 GP 2x2 | zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi

2KD(GP) na rysunku planu

3KD(GP) droga krajowa nr 9, GP 1x2 30m

ul. Kosciuszki




4. Oznaczenie ’ Klasa Min. szerokoS¢ pasa drogowego
Nazwa obiektu ; i s S
terenu techniczna w liniach rozgraniczajacych
4KD(GP) droga krajowa or 9, GP [x2 30m
ul. Kosciuszki
SKD(GP) droga krajowa nr 74, GP 1x2 30m
ul. 1 Maja
6KD(GP) droga krajowa nr 9 i 74, GP 1x2 | nie mniej niz 20m zgodnie z liniami
ul. Kilinskiego rozgraniczajacymi na rysunku planu
TKD(GP) droga krajowa nr 9, GP [x2  |nie mniej niz 20m zgodnie z liniami
ul. 1 Maja rozgraniczajgcymi na rysunku planu
SKD(GP) droga krajowa nr 74, GP 1x2 30m
ul. Legionow
Funkcja komunikacyjna — droga wojewodzka
1KDG) Droga wojewddzka nr G 1x2 25m
757, ul. Leszka Czarnego
Funkcja komunikacyjna — droga powiatowa
IKD(Z) 0699T, ul. Cmielowska Z 1x2 20m
2KD(Z) 0726T, ul. Lipowska Z 1x2 20m
3KD(Z) 0727T, ul. Graniczna 7 1x2 20m
4KD(Z) ul. Mickiewicza Z 1x2 20m
5KD(Z) ul. Szeroka Z 1x2 nie mniej niz 13m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu
6KD(Z) ul. Szeroka Z 1x2 nie mniej niz 13m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu
TKD(Z) ul. Stowackiego Z1x2 nie mniej niz 9m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu
8KD(Z) ul. Stowackiego Z1x2 20m
9KD(Z) ul. Swigtokrzyska Zixd 20m
10KD(Z) ul. Swigtokrzyska Z1x2 20m
Funkcja komunikacyjna — droga gminna
1KD(L) ul. Zeromskiego L 1x2 12m
2KD(L) ul. Szpitalna L 1x2 12Zm
3KD(L) ul. Kosciuszki L 1x2 nie mniej niz 12m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu
4KD(L) ul. 16-go Stycznia L Ix2 zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu
SKD(L) ul. Lubelska L Ix2 zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu
6KD(L). 7KD(L) |ul. Waska L Ix2 zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu
8KD(L) ul. Kosciuszki L 1x2 zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu
9KD(L) ul. Starowatowa L 1x2 zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu
10KD(L) ul. Armii Krajowej L 1x2 nie mniej niz 12m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu
11KD(L) ul. Armii Krajowej L 1x2 zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu
12KD(L) ul. Nowa L 1x2 nie mniej niz 12m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu
13KD(L) ul. Jagietty L [x2 nie mniej niz 12m zgodnie z liniami

rozgraniczajacymi na rysunku planu




4. Oznaczenie N ; Klasa Min. szerokos¢ pasa drogowego
azwa obiektu . .. o
terenu techniczna w liniach rozgraniczajacych
14KD(L) ul. Cmentarna L Ix2 nie mniej niz 12m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu
15KD(L) ul. gen. Grota L 1x2 nie mniej niz 12m zgodnie z liniami
Roweckiego rozgraniczajacymi na rysunku planu
16KD(L) ul. Dorzeczna L: 1%2 nie mniej niz 12m zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu
17KD(L) - L 132 12m
18KD(L) ul. Czernika L 1x2 12m
19KD(L) ul. Bernardynow L 1x2 12m
20KD(L) ul. Stoneczna L 1x2 12m
IKD(D) ul. Mitosza D 1x2 10m
2KD(D) ul. Reja D 1x2 10m
3KD(D) - D 1x2 10m
4KD(D) ul. Konopnickiej D 1x2 nie mniej niz 10m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu
5KD(D) ul. Zwierzdowskiego D 1x2 zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu
6KD(D) ul. Zwierzdowskiego D 1x2 nie mniej niz 10m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu
TKD(D), 8KD(D) |ul. Rézana D I1x2 zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu
9KD(D) - D 1x2 zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu
10KD(D) ul. Nowowatowa D 1x2 zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu '
1TKD(D), ul. Ogrodowa D Ix2 zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
12KD(D) na rysunku planu
13KD(D) ul. Gorna D 1x2 10m
14KD(D) ul. Polna D 1x2 nie mniej niz 10m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu
15KD(D) ul. Gorna D 1x2 nie mniej niz 10m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu
16KD(D), - D 1x2 10m
17KD(D)
18KD(D) ul. Stowackiego D 1x2 10m
19KD(D) ul. Kgpielowa D 1x2 nie mniej niz 10m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu
20KD(D) ul. Niecata D 1x2 10m
21KD(D) ul. Klasztorna D 1x2 nie mniej niz 10m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu
22KD(D) - D 1x2 10m
23KD(D) ul. Widok D 1x2 10m
1KPZ Plac Obroncow Pokoju L zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu
Funkcja komunikacyjna — drogi wewnetrzne, ciagi pieszo - jezdne
IKDW, 2KDW, - - 5m
3JKDW
IKDPJ, 2KDPJ, - - zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
3KDPJ na rysunku planu




4. Oznaczenie . Klasa Min. szerokos¢ pasa drogowego
Nazwa obiektu . - P

terenu techniczna w liniach rozgraniczajacych

4KDPJ,

SKDPJ

2) Obstuge komunikacyjng terendw granicach planu ustala si¢ z drog wymienionych w pkt 1) z
zastrzezeniem ustalen szczegdlowych planu oraz przepisow odrgbnych.

3) W granicach planu:

a) ustala sie zakaz obstugi komunikacyjnej terenow z drog oznaczonych symbolami: | KD(S),
1KD(GP), 2KD(GP) z zastrzezeniem ppkt b),

b) dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolami: 2Z, 3Z, 1R, 14R, 16R ustala sig¢
obstuge komunikacyjng poprzez drogi dojazdowe oraz drogi serwisowe drogi 1KD(S),
IKD(GP), 2KD(GP), bez bezposredniego dostgpu do w/w odcinkéw drogi krajowej.

4) W granicach planu dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolami: KD(GP), KD(G),
KD(Z), KD(L), KD(D) ustala sig:

a) mozliwosé realizacji systemow oswietleniowych,

b) mozliwosé lokalizacji sciezek rowerowych z wylaczeniem terendw 1KD(S), 1KD(GP),
2KD(GP),

¢) mozliwos¢ uzupelnien zielenia wysoka,

d) mozliwosé¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej, z wylaczeniem jezdni drog
w granicach terenow 1KD(S), IKD(GP), 2KD(GP),

e) mozliwosc lokalizowania miejsc postojowych z wytaczeniem terenow [KD(S), IKD(GP),
2K.D(GP) na zasadach, o ktorych mowa w §15 pkt 6,

f) zakaz lokalizowania budynkéw itymczasowych obiektdéw budowlanych z wyjatkiem
obiektow matej architektury.

5) W granicach planu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j
w pasach drég KDW, KDPJ oraz drog wewnetrznych i uktadow komunikacyjnych, o ktorych
mowa w § 13 ust. 1 pkt 3;

6) W zakresie bilansu miejsc parkingowych ustala sie:

Rodzaj funkgji . Podstawa odniesienia |, Wskaznik min.
ilosci migjsc postojowych

Budynki mieszkalne jednorodzinne | | dom lub segment 1

Budynki mieszkalne wielorodzinne | | mieszkanie 1,5
Handel, ustugi 1000m? powierzchni sprzedazy |25
Przemyst, produkcja 100 zatrudnionych 25
Biura, urzgdy, poczty, banki 1000m? powierzchni uzytkowej |18
Koscioly, kaplice 1000m? powierzchni uzytkowej |12
Szkoty, obiekty dydaktyczne 100 ucznidéw (stuchaczy) 1

Przedszkola, swietlice 1 oddziat 3

Magazyny, sktady 1000m? powierzchni uzytkowej |10

7) W granicach planu ustala si¢ zasade zapewnienia przez inwestora miejsc parkingowych na
terenie wiasnej dziatki budowlanej;

8) W granicach planu ustala si¢ mozliwosé lokalizacji zatok parkingowych ogdélnodostgpnych
w liniach rozgraniczajacych paséw drogowych ulic: zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, pod
warunkiem zachowania wymaganych parametréw technicznych dla przekroju ulicznego.

§ 16

Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) Obowigzuje docelowo wyposazenie wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe
budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi w sieci powigzane z istniejacymi i projektowanymi
systemami uzbrojenia miasta i gminy Opatow:



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

a) wodociagows,

b) kanalizacji sanitarnej,

c) kanalizacji deszczowej,

d) elektroenergetyczna.

Zasady przytaczen, o ktorych mowa w pkt 1, powinny byé okreslone w stosownych warunkach

technicznych, wydawanych na podstawie wiasciwych przepiséw odrebnych;

Roboty budowlane sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy

lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych pasow drogowych, a w przypadkach koniecznosci

technicznych — na terenach oznaczonych symbolami: ZP, ZC, ZD, Z, R oraz w granicach dziatek
budowlanych z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen

uzbrojenia terenu z zastrzezeniem §15;

Zezwala si¢ na lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej tj. stacje transformatorowe,

podziemne przepompownie Sciekow czy stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan

technicznych na catym obszarze objetym planem bez koniecznosci zmiany ninigjszego planu,
pod warunkiem uzyskania zgody wtascicieli i zapewnienia dostepu do obiektéw w celach

eksploatacyjnych z zastrzezeniem §15;

Zaopatrzenie w wode dla celow bytowych i przeciwpozarowych nalezy zapewnié przez

przylaczenie dziatek budowlanych do miejskiej sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych

przez administratora sieci;

Odprowadzenie sciekow z terenéw w granicach planu powinno nastapi¢ poprzez przytaczenie

dziatek budowlanych do sieci kanalizacji sanitarnej z przesylem S$ciekéw do miejskiej

oczyszczalni $ciekow, na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

a) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do systemu istniejacej kanalizacji deszczowe;
a w przypadku braku w/w kanalizacji — na teren nieutwardzony lub do dotéw chtonnych na
wiasnej dziatce (alternatywnie zezwala si¢ na inne rozwiazania zgodne z warunkami
okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego),

b) dla utwardzonych placéw postojowych imanewrowych, terendw przemystowych
i sktadowych, zespotu parkingowego, parkingéw o powierzchni powyzej 0.1ha, oraz drog
publicznych ustala si¢ obowigzek budowy lokalnych uktadéw odwodnieniowych
zakonczonych urzgdzeniami oczyszczajgcymi, zgodnie z wymogami przepiséw ochrony
srodowiska i przepiséw budowlanych.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j, ktora
nalezy rozbudowywaé w miarg potrzeb o nowe stacje transformatorowe SN/nN oraz linie
sredniego i niskiego napiecia,

b) w przypadku  wystgpienia  kolizji  istniejacych  urzadzen elektroenergetycznych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu nalezy je przebudowaé po nowej trasie lub
dostosowa¢ do wymogow okreslonych przepisami odrebnymi. O okreslenie warunkéw
przebudowy kolizji nalezy wystapi¢ do wlasciwego operatora sieci. Koszty eliminacji kolizji
ponoszone beda zgodnie z wlasciwymi przepisami odrebnymi,

¢) dla linii napowietrznych ustala si¢ strefy bezpieczenstwa:

—dla linii SN 15 kV o szeroko$ci 14m tj. po 7m w obie strony od osi linii,
~dla linii WN 110 kV o szeroko$ci 26m tj. po 13m w obie strony od osi linii,

d) ww/w strefach bezpieczenstwa zagospodarowanie terenu powinno sig odbywaé
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciciela linii wedtug zasad okreslonych
w przepisach odrebnych,

e) zagospodarowanie poszczeg6lnych terendéw powinno przewidywaé rezerwacje miejsc
i terenu dla lokalizacji linii, stacji iprzytaczy oraz innych elementéw infrastruktury
elektroenergetycznej niezbgdnych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw
i budowli w energie elektrycznag,

f) zakazuje si¢ nasadzen drzewami w odlegtosci po 10m w obie strony od linii WN [10kV oraz
w odlegtosci po 5,5m w obie strony od osi linii SN,

g) nakazuje si¢ przycinanie istniejacych drzew ikrzewow rosnacych pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi,



h) w oddziatywaniu na §rodowisko linii elektroenergetycznej WN 110kV Opatéw — Klimontow
i Opatow — Ostrowiec Swietokrzyski majg zastosowanie whasciwe przepisy prawa ochrony
srodowiska.

9) W zakresie zaopatrzenia w energig cieplna ustala sig;

a) zaopatrzenie w ciepto budynkow nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub scentralizowanych
Zrodet ciepla,

b) zaopatrzenie w cieplo powinno pochodzi¢ ze Zroédel nieemisyjnych lub niskoemisyjnych,
nieuciazliwych dla srodowiska wykorzystujacych takie paliwa jak: gaz, olej opatowy,
drewno, odnawialne zrodla energii, itp.

10) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

c) zaopatrzenie w gaz na warunkach okreslonych przez administratora sieci,

d) prace remontowo-konserwacyjne oraz budowa sieci gazowych wykonywane sa na podstawie
whasciwych przepisow odrebnych,

e) lokalizacje szafek gazowniczych (otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) w linii ogrodzen,
w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa,

f) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu,

g) zezwala sie na stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw bytowych,

h) dla gazociagdw ustala sig strefy kontrolowane:

— dla gazociggu DN 350 relacji Sandomierz — Ostrowiec Swietokrzyski — o szerokosci 30m
tj. po 15m w obie strony od osi linii,
11) W zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie utrzymanie irozwdj infrastruktury
telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych we wlasciwych przepisach telekomunikacyjnych.
12) Usuwanie odpadéw statych z terenu w granicach planu nastgpuje przez wywoz odpadéw na
skladowisko odpadow wskazane przez gmine samorzadowa miasta Opatow.
13) W granicach planu ustala si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezace do zadan wiasnych gminy:

a) roboty budowlane sieci i urzadzen wodociagowych,

b) roboty budowlane sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej,

¢) roboty budowlane sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej,

w lokalizacjach okreslonych w § 16 uchwaty.

Uzyte powyzej poje¢cia nalezy rozumie¢ nastgpujaco:

1) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem liczbowym
i literowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ sytuowania Sciany
budynku od zewnetrznej krawedzi jezdni z pominigciem loggii, balkonow, wykuszy wysunigtych
poza obrys budynku mniej niz 1,0 m oraz elementéw wejs¢ do budynkéw (schody, podesty,
pochylnie dla niepelosprawnych, daszki)

3) liczba kondygnacji — liczba nadziemnych kondygnacji uzytkowych budynku;

4) intensywno$é zabudowy - wartos¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku lub zespotu takich budynkow istniejacych i projektowanych na dziatce lub
terenie do powierzchni tej dziatki lub terenu.
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