PROJEKT
UCHWALA NR ..../..../12021
RADY MIEJSKIEJ W OPATOWIE

z dnia 29 kwietnia 2021 r.

w sprawie okreslenia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opatow
w latach 2021 — 2025”

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r., poz.
611 z p6zn.zm.), oraz art.18 ust.2 pkt.15, art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r., poz. 713 z pdzn.zm.) Rada Miejska uchwala,co
nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opatéw na lata 2021 —
2025, zwany dalej ,,Programem”, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Niniejsza uchwata byta poprzedzona uchwata nr XL1/347/2018 Rady Miejskiej w Opatowie z dnia 9
marca 2018 r.w sprawie okre$lenia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Opatéw w latach 2018 — 2022, ktéra utracita moc obowiazujaca z dniem 21 kwietnia 2021 r.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Opatow.

§4.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej w Opatowie

/mgr Beata Wrzotek/



Zatacznik
do Uchwaty Nr .../.../2021
Rady Miejskiej w Opatowie

z dnia ... kwietnia 2021r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opatow
w latach 2021 — 2025

§1

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych czionkow wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym
gminy, natozonym ustawg z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020r.,
poz.713 z po6zn.zm.) oraz ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020r. poz.611 z p6zn.zm.).
W tym celu gmina wykorzystuje posiadane zasoby oraz moze tworzy¢ nowe zasoby mieszkaniowe.

§2

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opatow (zwanej dalej Gming) na lata
2021-2025 okresla cele i wytycza podstawowe kierunki dziatania Gminy w tym zakresie. Realizacja
Programu winna zapewni¢ zachowanie warto$ci uzytkowej i funkcjonalnej sktadnika majatkowego
Gminy jakim jest posiadany zaséb mieszkaniowy oraz przyczyni¢ si¢ do zaspokojenia podstawowych
potrzeb mieszkaniowych miejscowej spotecznosci.

§3

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

1. Zas6b mieszkaniowy Gminy Opatoéw stanowig lokale mieszkalne oraz lokale oddane w najem
socjalny usytuowane w budynkach:
1) bedacych wylgczng wlasnoscig Gminy,
2) Wspolnot Mieszkaniowych z udziatem Gminy.
2. Wedlug stanu na dzien 31.XI1.2020 roku w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Opatow
wchodzi 311 lokali mieszkalnych w 47 budynkach o tacznej powierzchni uzytkowej
11 463,47m? w tym:
1) 125 lokali o lacznej powierzchni uzytkowej 5 068,35 m?, w 22 budynkach 18 Wspélnot
Mieszkaniowych (tabela nr 1),
2) 186 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 6 395,12 m? w 27 budynkach stanowiacych
w calosci wlasno$¢ Gminy Opatdw (tabela nr 2),
3) w ogolnej liczbie 311 lokali gminnych znajduje si¢ 46 lokali oddanych w najem
socjalny o tacznej powierzchni uzytkowej 1 501,44 m? (tabela nr 3).



Tabela nr 1 - Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych z udziatem

Gminy Opatow
Lp Adres budynku Ilo$¢ mieszkan Powierzchnia uzytkowa
w Opatowie mieszkan w m?

1 2 3 4

1 ul. Kopernika 1 9 407,80
2 ul. Kopernika 3a 11 467,58
3 ul. Kopernika 9 5 228,15
4 ul. Kopernika 11 2 88,50
5 ul. Kopernika 32 12 443,50
6 ul. Kopernika 34 10 373,50
7 ul. Ko$ciuszki 29 1 38,00
8 ul. Ko$ciuszki 31 3 110,00
9 ul. Partyzantow 6 4 185,42
10 ul. Partyzantow 8 11 468,79
11 ul. Gen. Roweckiego 1 10 372,80
12 ul. Stowackiego 5 1 44,25
13 ul. Starowatowa 1 4 162,50
14 ul. Szeroka 28 1 26,00
15 ul. Szeroka 32 4 161,50
16 ul. Leszka Czarnego 10 1 31,85
17 ul. Sienkiewicza 7 9 409,49
18 ul. Sienkiewicza 7/9 A 4 199,40
19 ul. Sienkiewicza 7/9 B 4 107,00
20 ul. Sienkiewicza 7/9 C 4 127,90
21 ul. Sienkiewicza 7/9 D 7 284,70
22 ul. Plac Obr. Pokoju 19 8 329,72
22 Lacznie 125 5068,35

Tabela nr 2 - Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych w calo$ci
wlasnos¢ Gminy Opatow

Lp Adres budynku Ilos¢ Powierzchnia uzytkowa
mieszkan mieszkan
w m?
1 2 3 4
1 | Opatow, ul. Szeroka 30 8 318,31
2 | Opatow, ul. Kolegiacka 15 10 413,75
3 | Opatow, ul. 1 Maja 52 16 512,00
4 | Opatow, ul. 1Maja 54 16 512,00
5 | Opatow, ul. 1 Maja 54A 15 532,00
6 |Opatow, ul. 1 Maja 56 16 512,00
7 | Opatow, ul.1 Maja 58 16 512,00
8 |Opatéw, ul. 1 Maja 60 8 264,87
9 | Opatow, ul. 1Maja 62 8 263,34
10 | Opatow, ul. Kosciuszki 47 6 246,74




11 | Opatow, ul. Legionow 8 5 149,60
12 | Opatow, ul. Plac Obr. Pokoju 28 5 196,20
13 | Opatow, ul. Stowackiego 1 9 308,80
14 | Opatow, ul. Stowackiego 8 4 132,00
15 | Opatow, ul. Starowatowa 3 3 95,00
16 | Opatow, ul. Starowalowa 4 7 133,00
17 | Opatow, ul. Bronistawa Ostrowskiego 3 142,40
ps. Cichy 8
18 | Opatow, ul. Bronistawa Ostrowskiego 2 50,50
ps. Cichy 12
19 | Opatow, ul. Sienkiewicza 5A 2 94,47
20 | Opatow, ul. Sienkiewicza 5B 4 146,49
21 | Opatow, ul. Sienkiewicza 7/9 E 3 115,60
22 | Opatow, ul. Sienkiewicza 5 C 6 198,15
23 | Opatow, ul. Waska 23 3 137,88
24 | Opatéw, ul. Polna 2 1 44 51
25 |Opatow, ul. Leszka Czarnego 6 8 282,60
25 | Opatéw, ul. Kosciuszki 49 1 35,91
27 | Nikisiatka Duza 28 1 45,00
Lacznie: 186 6 395,12

Tabela nr 3 — Wykaz lokali oddanych w najem socjalny

Lp Adres budynku Tosé Numery lokali Powierzchnia uzytkowa
mieszkan | oddanych w lokali oddanych w najem
najem socjalny socjalny
w m?
1 2 3 4 5
1 |Opatow 4 15,00
ul. Starowatowa 4 4 5 18,00
6 19,00
7 14,30
2 | Opatéw 2 3 30,00
ul. Stowackiego 8 4 28,00
3 | Opatéw 2 1 45,32
ul. Sienkiewicza 5A 2 49,15
4 | Opatoéw 1 29,30
ul. Sienkiewicza 5B 4 2 39,89
3 41,08
4 36,22
5 |Opatow 6 1 30,15
ul. Sienkiewicza 5C 2 28,10
3 38,20
4 41,20
5 28,00
6 32,50
6 |Opatow 2 9 42 47
ul. Sienkiewicza 7 10 61,73




7 | Opatéw 2 1 27,00
ul. Sienkiewicza 7/9B 3 13,00
8 | Opatow 1 4 34,65
ul. Sienkiewicza 7/9C
9 |Opatow 2 6 18,80
ul. Sienkiewicza 7/9D 7 21,00
10 | Opatow 3 2 44,55
ul.1 Maja 60 4 29,80
6 34,60
11 | Opatow 2 5 16,00
ul. Plac Obroncow Pokoju 19 8 16,94
12 | Opatow 1 1 22,00
ul. Plac Obroncéw Pokoju 28
13 | Opatow 1 3 15,50
ul. Legionow 8
14 | Opatow 3 1 47,00
ul. Waska 23 2 41,59
3 49,29
15 | Opatow 1 7 30,00
ul. Stowackiego 1
16 |Opatow 8 1 30,25
ul. Leszka Czarnego 6 2 40,25
3 30,00
4 41,80
5 34,10
6 30,00
7 39,90
8 36,30
17 | Opatow 1 1 44,51
ul. Polna 2
Nikisiatka Duza 28 1 1 45,00
Razem: 46 1 501,44
3. Wiek i stan techniczny budynkéw jest zroznicowany. Budynki 16 Wspolnot Mieszkaniowych
to bloki mieszkalne w dobrym stanie technicznym. Cz¢$¢ z nich wymaga przeprowadzenia
biezacych remontéw 1 modernizacji, natomiast pozostale 6 budynkéw dwoch Wspdlnot
Mieszkaniowych (Sienkiewicza 7/9 i Plac Obroncéw Pokoju 19) to stare budownictwo, gdzie
potrzeby remontowe 1 modernizacyjne sg znacznie wigksze. W gorszym stanie technicznym
natomiast sg budynki gminne nie objete Wspolnotami Mieszkaniowymi. W tym przypadku
zarOwno potrzeby remontowe jak i modernizacyjne s3 bardzo duze, poniewaz wigkszo$¢
budynkéw wymaga ich wykonania. Biorgc jednak pod uwage mozliwosci finansowe Gminy
realizacja tych zadan roztozy si¢ na kilka lat, przekraczajac okres obowigzywania niniejszego
programul.
4. Analizujac wielko$¢ sprzedazy mieszkan w okresie ostatnich 5 lat, oraz przebudowe budynku

mieszkalnego przy ulicy Stowackiego 1 w Opatowie na muzeum w ramach programu
rewitalizacji przewiduje si¢, ze w okresic obowigzywania niniejszego programu
mieszkaniowego ilo$¢ lokali mieszkalnych w komunalnych zasobach mieszkaniowych bgdzie
przedstawiac si¢ nastepujaco:



Tabela nr 4 — Ilo$¢ lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ gminy Opatow

Rok ilo$¢ lokali mieszkalnych
w poszczegllnych latach

2021 298

2022 294

2023 290

2024 286

2025 282

§ 4

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

1. Zakresy remontow budynkéw objetych wspdlnotami mieszkaniowymi ustalane s3 przez
cztonkéw poszczegdlnych wspolnot na kazdy rok kalendarzowy na zebraniu danej wspolnoty.
Sa to plany jednoroczne, rzadko natomiast ustalane sg plany remontéw na lata kolejne. Stad
tez w programie ujety zostal wykaz budynkow zakwalifikowanych przez wspélnoty do

wykonania remontéw w roku 2021 oraz ogoélny zarys tych remontéw w latach nastepnych tj.:
2021-2025.

Tabela nr 5 - Liczba budynkéw Wspolnot Mieszkaniowych z udzialem Gminy Opatow
podlegajacych remontowi i modernizacji w latach 2021 — 2025

Rok | Lp Adres budynku Udzial Gminy Zakres planowanych do
Wspolnoty Opatoww wykonania robét
Mieszkaniowej nieruchomosci
wspoélnej w %
2021 1 | Opatéw 12,24 - remont elewacji $ciany i ptyt
ul. Szeroka 28 balkonowych budynku wraz z
wykonaniem docieplenia $cian
budynku z wykonaniem tynku
akrylowego typu ,, baranek”
2 | Opatow 87,77 - wymiana pokrycia dachowego na
ul. Sienkiewicza budynku mieszkalnym wraz z
7/9B obrobkami blacharskimi
3 | Opatow 87,77 - remont elewacji Sciany na
ul. Sienkiewicza budynku od strony péinocnej
7/9C i potudniowej
4 Opatow 87,77 - remont klatki schodowej w
ul. Sienkiewicza budynku
7/9 D
5 | Opatoéw 19,46 - wykonanie balkonéw na calej
ul. Kopernika 1 potludniowej elewacji budynku nad




zadaszeniami sklepow

- malowanie klatek schodowych

- wymiana pionéw wodociggowych
w korytarzach piwnicznych

6 | Opatow 4,88 - wymiana pokrycia dachu z blachy
ul. Stowackiego 5 wraz z obrobkami blacharskimi

7 | Opatow 10,94 -wykonanie izolacji pionowej wraz
ul. Kopernika 11 z opaska przy budynku

8 | Opatow 55,78 - wymiana pokrycia dachu z blachy
ul. Kopernika 32 wraz z obrobkami blacharskimi

9 | Opatow 46,05 - wymiana pokrycia dachu z blachy
ul. Kopernika 34 wraz z obrobkami blacharskimi

10 | Opatow 61,87 - remont $cian budynku wraz z
ul. P1.Obr.Pok.19 remontem kominoéw

11 | Opatow 14,57 malowanie klatki schodowej
ul. Leszka
Czarnego 10

1 | Opatow 22,41 - wymiana pokrycia dachu wraz

2022 ul. Partyzantow 6 dociepleniem i wykonaniem
obrobek blacharskich

2 | Opatow 55,78 - wykonanie docieplenia budynku
ul. Kopernika 32

3 | Opatow 46,05 - wykonanie docieplenia budynku
ul. Kopernika 34

4 | Opatow 56,81 - wymiana pionu w instalacji
ul. Partyzantow 8 wodociggowej 1 kanalizacyjnej

5 | Opatow 17,70 - wymiana pionu w instalacji
ul. Starowatowa 1 wodociggowej 1 kanalizacyjnej

6 | Opatow 3,57 - wymiana pionu w instalacji
ul. Waska 27 wodociggowej 1 kanalizacyjnej

7 | Opatow 11,00 - wymiana pionu i poziomu w
ul. Szeroka 32 instalacji wodociagowej 1

kanalizacyjnej
2023 1 | Opatéw 87,77 - wymiana pokrycia dachowego na

ul. Sienkiewicza
7/9

budynku Sienkiewicza 7/9 D

- wykonanie instalacji odgromowej
na budynkach :

ul. Sienkiewicza 7/9A

ul. Sienkiewicza 7/9B

ul. Sienkiewicza 7/9C

ul. Sienkiewicza 7/9D




2 | Opatow 55,78 - wymiana pionu w instalacji

ul. Kopernika 32 wodociggowej i1 kanalizacyjnej
3 | Opatow 46,05 - wymiana pionu w instalacji
ul. Kopernika 34 wodociggowej i kanalizacyjnej
4 | Opatow 8,33 - wymiana piondéw i poziomow
ul. Kosciuszki 29 w instalacji wodociggowej

i kanalizacyjnej

5 | Opatoéw 18,54 - wymiana piondéw i poziomow
ul. Kosciuszki 31 w instalacji wodociggowej
i kanalizacyjnej

6 | Opatow 13,55 - wymiana piondw i poziomow
ul. Kopernika 9 w instalacji wodociggowej i
kanalizacyjnej (w ilosci dwoch szt.)
7 | Opatow 17,70 - malowanie klatek schodowych
ul. Starowatowa 1
1 | Opatoéw 87,77 - remont placu przed budynkami :
2024 ul. Sienkiewicza ul. Sienkiewicza 7/9A
7/9 ul. Sienkiewicza 7/9B
ul. Sienkiewicza 7/9C
ul. Sienkiewicza 7/9D
1 Opatow 87,77 - remont klatek schodowych
ul. Sienkiewicza w budynkach :
2025 7/9 ul. Sienkiewicza 7/9A

ul. Sienkiewicza 7/9B
ul. Sienkiewicza 7/9C

2. W celu poprawy stanu technicznego lokali i budynkoéw stanowigcych w catosci wlasnos¢
Gminy Opatoéw planuje si¢ podejmowanie nastepujacych dziatan:

1)
2)
3)
4)

5)

wykonywanie  systematycznych  przegladow  budynkéw pod katem  oceny
stanutechnicznego,

wykonywanie remontow biezacych,

wykonywanie remontoéw kapitalnych i modernizacji,

podejmowanie wszelkich staran zapobiegajacych pogarszaniu si¢ istniejgcegostanu
technicznego,

wyburzanie budynkow o bardzo ztym stanie technicznym, nie nadajacych si¢ do dalszej
eksploatac;ji.



Tabela nr 6 - Liczba budynkow stanowiacych wlasno$§¢ Gminy Opatéw
podlegajacych remontowi i modernizacji
w latach 2021 — 2025

Rok | Lp. Zakres prac Liczba Budynek
budynkéw w Opatowie,
w ktéorym
prace beda
wykonywane
2021 | 1 |- wymiana pokrycia dachowego na budynku 2
z papy na blachg, ul. 1 Maja 56

- remont kominéw ponad dachem,

- wymiana obrdbek blacharskich oraz
wymiana rynien i rur spustowych

- wykonanie instalacji odgromowej

2 | - czg$ciowa wymiana piondw i poziomoéw w 3 ul. 1 Maja 52
instalacji wodociagowej i kanalizacyjnej ul. 1 Maja 54
budynku (wedtug potrzeb) ul. 1 Maja 56

ul. 1 Maja 60
ul. 1 Maja 62

3 | wykonanie remontu ciggdéw pieszych wzdhuz 1 ul. 1 Maja 52
budynkoéw ul. 1 Maja 54

4 | - docieplenie jednej §ciany szczytowej 1 ul. Legionéw 8

budynku od strony wschodniej

- wykonanie opaski z kostki brukowej wokot
budynku

- likwidacja ubikacji suchej wraz z dotem
kloacznym

5 | - wykonanie odwodnienia budynku 1 ul. Kosciuszki 47
- wykonanie wentylacji w lokalach
mieszkalnych

- wykonanie remontu klatki schodowej

6 | - remont schodow przed wejsciem do klatki ul. Sienkiewicza 7/9
schodowej 1 E

7 | - wykonanie odwodnienia placu przy budynku 1 ul. Sienkiewicza 5C

8 | - remont komorek przy budynku 1 ul. Stowackiego 8

9 | - wykonanie remontu i malowanie klatek 2 ul. 1 Maja 60
schodowych ul. 1 Maja 62

10 | - wykonanie najpilniejszych potrzeb w lokalach
remontowych komunalnych wg

potrzeb
11 | - wymiana okien i drzwi do lokali w lokalach

mieszkalnych komunalnych wg




potrzeb

12

- wykonanie modernizacji ogrzewania
w lokalach mieszkalnych

w lokalach
komunalnych wg
potrzeb

13

- rozpoczecie robot budowlanych majacych na

celu przebudowe budynku na muzeum w
ramach programu rewitalizacji

ul. Stowackiego 1

2022 | 1 |- wymiana pokrycia dachowego wraz z ul. Stowackiego 8
obrébkami blacharskimi
- wymiana obrdbek blacharskich oraz
wymiana rynien i rur spustowych
- wykonanie instalacji odgromowej
2 | - wymiana pokrycia dachowego na budynku ul. 1 Maja 54 A
z papy na blache,
- remont kominéw ponad dachem,
- wymiana obrdbek blacharskich oraz
wymiana rynien i rur spustowych
- wykonanie instalacji odgromowej
3 | - wykonanie izolacji pionowej wraz z ul. Kolegiacka 15
wykonaniem opaski przy budynku
- wykonanie wentylacji w lokalach
mieszkalnych
- remont kominéw ponad dachem
4 | - wykonanie wentylacji w lokalach ul. Kosciuszki 47
mieszkalnych
- wykonanie remontu klatki schodowej
5 | - czgsciowa wymiana pionow i poziomoéw w ul. 1 Maja 56
instalacji wodociggowe;j i kanalizacyjnej ul. 1 Maja 58
budynku
6 | - remont posadzki na tarasie przed wejsciem ul. 1 Maja54 A
do lokali mieszkalnych (na I pigtrze) ul. 1 Maja 58
7 | - wykonanie remontu i malowanie klatki ul. Starowatowa 3
schodowej w budynku
8 | - wykonanie najpilniejszych potrzeb w lokalach
remontowych komunalnych wg
potrzeb
9 | - wymiana okien i drzwi do lokali w lokalach
mieszkalnych komunalnych wg
potrzeb
10 | - wykonanie modernizacji ogrzewania w lokalach
w lokalach mieszkalnych komunalnych wg
potrzeb
1 | - docieplenie $cian budynku wraz z ul. Stowackiego 8
2023 wykonaniem elewacji
- wymiana drzwi wejsciowych do klatki
schodowej w budynku
2 | - docieplenie $cian budynku wraz z ul. Kolegiacka 15

wykonaniem elewacji




- wymiana okien idrzwi wejsciowych do w lokalach

lokali mieszkalnych komunalnych wg
potrzeb

- wymiana drzwi do klatek schodowych w ul. 1 Maja 52

budynkach ul. 1 Maja 54

- remont i malowanie klatek schodowych ul. 1 Maja 54 A

- wykonanie modernizacji ogrzewania w lokalach

w lokalach mieszkalnych komunalnych wg
potrzeb

- czg$ciowa wymiana piondw i poziomow w budynkach

w instalacji wodociggowej i kanalizacyjne;j komunalnych wg
potrzeb

- malowanie klatki schodowej w budynku

ul. Legionow 8

- wykonanie modernizacji ogrzewania w lokalach

w lokalach mieszkalnych komunalnych wg
potrzeb

- remont i malowanie klatki schodowej ul. Stowackiego 8

2024

- czg$ciowa wymiana piondw i poziomow W budynkach

w instalacji wodociggowej i kanalizacyjne;j komunalnych wg
potrzeb

- wymiana pionéw w instalacji elektryczne;j ul. 1 Maja 56

ul. 1 Maja 58

- wymiana pokrycia dachowego wraz z ul. 1 Maja 58

obrébkami blacharskimi

- wymiana okien i drzwi do lokali w lokalach

mieszkalnych komunalnych wg
potrzeb

- wykonanie modernizacji ogrzewania w lokalach

w lokalach mieszkalnych komunalnych wg
potrzeb

- remont klatki schodowej w budynku ul. Kolegiacka 15

2025

- wymiana okien i drzwi do lokali w lokalach

mieszkalnych komunalnych wg
potrzeb

- wykonanie modernizacji ogrzewania w lokalach

w lokalach mieszkalnych komunalnych wg
potrzeb

- czg$ciowa wymiana piondw i poziomow w budynkach

w instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej komunalnych wg
potrzeb

3. W/g stanu na dzien 31.XI1.2020r. w Urzedzie Miasta i Gminy w Opatowie zarejestrowanych
jest tacznie 80 wnioskow o najem lokali mieszkalnych i najem socjalny lokali, oraz o zamiang
mieszkan. W okresie ostatnich kilku lat zauwazalny jest wzrost zapotrzebowania na lokale



oddane w najem socjalny. Z uwagi na niewielki zasob mieszkaniowy jakim dysponuje Gmina
Opatéw mozliwosci realizacji ztozonych wnioskéw sa niewielkie.

§5

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

1. Aktualnie sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach wielomieszkaniowych, stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Opatéw odbywa sie¢ w oparciu o nastepujace podstawy prawne:
1) Uchwate Nr XL/256/2002 Rady Miejskiej w Opatowic z dnia 28 sierpnia 2002 roku

W sprawie przeznaczenia

do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach

wielomieszkaniowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Opatéw oraz okreslenia kryteriow
sprzedazy tych lokali, zmieniong uchwalami Rady Miejskie;j:
a) Nr 111/15/2002 z dnia 12 grudnia 2002 r.,
b) Nr XVI1/128/2004 z dnia 27 lutego 2004r.,
c) Nr XXVI1/193/2004 z dnia 8 grudnia 2004 r.,
d) Nr XL/300/2006 z dnia 7 marca 2006 r.,
e) Nr XX/172/2020 z dnia 28 lutego 2020r.,
f) Nr XXI1X/260/2021 z dnia 29 stycznia 2021r.
2) Zarzadzenie Nr 55/2003 Burmistrza Miasta i Gminy Opatow z dnia 27 maja 2003 r.
w sprawie ogloszenia wykazu lokali mieszkalnych w domach wielomieszkaniowych
przeznaczonych do sprzedazy oraz oddania w uzytkowanie wieczyste utamkowej czgsci

gruntu, zmienione zarzadzeniami:

a) Nr 143/2004 z dnia 31 maja 2004r.,
b) Nr264/2005 z dnia 23 wrzesnia 2005 r.,
c) Nr 256/2008 z dnia 16 pazdziernika 2008r.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy rozpoczgta zostala w
rokul995. W poczatkowym okresie sprzedazy mieszkan zainteresowanie najemcow ich
wykupem bylo bardzo duze. W latach 1995-1999 sprzedanych zostalo 167 mieszkan. W
nastepnych latach sprzedaz mieszkan zmalata, a w okresie ostatnich kilku lat sprzedawanych
jest zaledwie 2- 5 mieszkan w ciggu roku. Z uwagi jednak na wysokie koszty utrzymania
mieszkan w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych, sprzedaz mieszkan powinna by¢ w
dalszym ciagu kontynuowana, a w szczego6lnosci w budynkach, gdzie pozostato do sprzedazy

od 1 do 3 mieszkan.

3. Analizujac wielko$¢ sprzedazy mieszkan w okresie ostatnich 5 lat (2015-2020) przewiduje
si¢, ze w okresie obowigzywania niniejszego programu mieszkaniowego sprzedaz ta bedzie

przedstawiac si¢ nastgpujaco:

Tabela nr 7 — Planowana ilos¢ lokali mieszkalnych do sprzedazy

Rok Planowana ilos¢ lokali
mieszkalnych do
sprzedazy
2021 4
2022 4
2023 4
2024 4
2025 4




§6

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu
w latach 2021-2025, ktore pokryja koszty biezgcego utrzymania lokali i budynkéw, oraz
zapewnig $rodki na remonty.

Stawke bazowa czynszu ustala Burmistrz Miasta i Gminy Opatow wydajac w tej sprawie
stosowne zarzadzenie.

Przyjmuje si¢, ze stawka bazowa czynszu bedzie podwyzszana nie czg¢$ciej niz jeden raz w
roku.

Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu

1) lokal bez gazu przewodowego - obnizka o 10%,
2) lokal bez centralnego ogrzewania - obnizka o 10%,
3) lokal bez urzadzen wodno-kanalizacyjnych bez tazienki a takze z kuchnig bez
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10.

11.

12.
13.

bezposredniego oswietlenia naturalnego - obnizka o 10%.

. Suma czynnikéw obnizajacych stawke bazowa nie moze przekroczy¢ 30 %.

Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi¢ bedzie 50% najnizszego czynszu w
lokalachmieszkalnych.

Stawka czynszu za pomieszczenia tymczasowe wynosi¢ bedzie 80% stawki za lokale
socjalne.

Odszkodowanie za uzywanie lokalu bez tytutu prawnego, uiszczane co miesiagc do dnia
oproznienia lokalu, z zastrzezeniem art. 18 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
ustala si¢ w wysokosci 3 % warto$ci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
lokalu, niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostaweg do lokalu energii elektrycznej
1 cieplnej, gazu,zimnej wody oraz optat za odbioér odpadow komunalnych i korzystanie z
anteny zbiorczej.

Czynsz najmu, oraz optaty niezalezne od wtasciciela najemca obowigzany jest optaca¢ do 10
dnia kazdego miesigca z gory za dany miesigc za wyjatkiem, gdy strony ustalily inaczej w
zawartej umowie.

Przyjmuje si¢ mozliwos$¢ okresowego obnizenia czynszu najmu lokalu maksymalnie 0 20%
jego wysokos$ci, na wniosek najemcy w przypadku, gdy oplacany czynsz jest rowny badz
wyzszy od 1,5 % wartosci odtworzeniowe] lokalu pod warunkiem, Ze najemca nie posiada
juz uprawnienia do dodatku mieszkaniowego, a sredni dochéd w przeliczeniu na czlonka
jego gospodarstwa domowegow okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku,
nie przekracza kwoty okreslonej w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. 2017r. poz.180).

Obnizka czynszu nastgpuje na wniosek najemcy i udzielana jest na okres 12 miesigcy.
Szczegotowy tryb udzielania obnizki czynszu reguluja przepisy art. 7 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.



§7

Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skladmieszkaniowego
zasobu gminy, orazprzewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Opatéow
zarzadza PGKiM Sp. z o.0. w Opatowie prowadzace dziatalnos¢ w formie spotki prawa
handlowego ze 100% udzialem Gminy Opatéw na podstawie umowy, ktora okresla
szczegblowo zasady zarzadzania zasobem, sposob i terminy przekazywania Gminie
nalezno$ci czynszowych pobieranych od najemcow lokali w jej imieniu, zasady i wysokos$¢
wynagrodzenia za zarzadzanie,wzajemne prawa i obowiazki oraz wiele innych ustalen
zwigzanych z tym tematem i prawidtowg obstugg najemcow lokali.

2. Pracownik Urzedu Miasta i Gminy w Opatowie, wyznaczony przez Burmistrza Miasta
1Gminy reprezentuje Gming we Wspdlnotach Mieszkaniowych.

3. Wspolnota Mieszkaniowa moze sama zarzadzaé¢ swoja nieruchomoscia badz powierzy¢ jej
zarzadzanie innemu podmiotowi.

4. W okresie obowigzywania niniejszego programu W kolejnych latach nie przewiduje si¢
zmian w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem gminy.

§8

Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej i planowane wydatkowanie
srodkow finansowych na lata 2021- 2025

1. Podstawowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Opatow w latach
obowigzywania programu beda wplywy z tytutu czynszo6w za najem lokali mieszkalnych,
najem lokali uzytkowych i optat dzierzawnych za garaze. Zrodlem dochodéw na
finansowanie gospodarki mieszkaniowej bedzie takze sprzedaz lokali mieszkalnych przez
Gming, ze szczegdlnymprzeznaczeniem tych sSrodkoOw na inwestycje mieszkaniowe,
remonty i modernizacje lokali 1 budynkow mieszkalnych.

2. Przyjmuje sig, ze koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego moga by¢ takze pokrywane z
innych dochodow gminy.

3. Dodatkowymi zrédtami na finansowanie gospodarki mieszkaniowej mogg by¢:

1) $rodki z budzetu Panstwa,
2) fundusze Unii Europejskiej,
3) kredyty komercyjne,

4) inne zrodla finansowania



§9
Wysokos$é kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw, oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych gmina
jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

1. Wysoko$¢ wydatkbw w kolejnych latach na lokale i budynki wchodzace w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy przedstawiajg tabele nr 8 do 11.

Tabela nr 8.

Rok 2021 2022 2023 2024 2025
Koszty biezacej konserwacji i eksploatacji 320 320 325 330 335
oraz koszty remontow lokali i budynkéw
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy.

Koszty utrzymania czysto$ci na zarzadzanych 50 55 60 65 70
nieruchomos$ciach gminy
Kwota w tys. z1. / prognozy /

Tabela nr 9.
Rok 2021 2022 2023 2024 | 2025
Koszty modernizacji lokali i budynkow
gminnych 150 150 150 160 170
Kwota w tys. z1. / prognozy /
Tabela nr 10.
Rok 2021 2022 2023 2024 | 2025
Koszty utrzymania lokali w budynkach 188 190 195 200 200

Wspdlnot Mieszkaniowych z udziatlem
Gminy Opatoéw, w tym:

- zaliczki na utrzymanie nieruchomosci 118 120 122 125 128
Wspolnej
- zaliczki na zadania remontowe
budynkow 80 85 90 95 95
Kwota w tys. zL. / prognozy /
Tabela nr 11.
Rok 2021 2022 2023 2024 | 2025
Wynagrodzenie dla zarzadcy
Kwota w tys. zl. / prognozy / 100 105 105 110 110

2. Wysoko$¢ naktadéow na poszczegolne rodzaje kosztéw w poszczegolnych latach okreslana
bedziecorocznie w uchwale budzetowej, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem wydatkow na
remontyi modernizacje posiadanych zasobéw mieszkaniowych.



§10
Opis innych dzialan majacych na celu racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Zasob mieszkaniowy Gminy Opatoéw jest niewielki, a z pewnos$cia nie wystarczajacy na
zaspokojenie wszystkich niezbednych potrzeb mieszkancéw wspdlnoty samorzadowej w
tym zakresie. Stad tez bardzo wazne jest prawidlowe jego utrzymanie,wykorzystywanie
i racjonalne gospodarowanie. Taki sposob pozwoli na wicksza ilo$¢ przydziatow lokali oraz
zapewnienie najemcom mozliwo$¢ zamieszkiwania w odpowiednich warunkach
mieszkaniowych.

2. Zaklada si¢ realizacje nastepujacych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania
1 racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy poprzez :

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

prowadzenie akcji,,Przeglad mieszkan” majacejna celuodzyskanie doponownego
zasiedlenia mieszkan niewlasciwie uzytkowanych badz faktycznie niezamieszkatych
przez okres co najmniej 12 miesigcy,

dazenie do odzyskania do ponownego zasiedlenia mieszkan zajmowanych przez
osoby posiadajace tytut prawny do innego lokalu badz domu,

dazenie do zamiany duzych, zadtuzonych mieszkan na mniejsze lub o nizszym
standardzie, zar6wno z urzgdu jak i pomiedzy osobami, a w przypadku braku zgody
zadluzonego najemcy na taka zamian¢ dazenie do uzyskania sadowego wyroku
eksmisji z lokalu,

wzmozenie nadzoru nad windykacja naleznosci czynszowych,

otwartg polityke zamiany mieszkan mi¢dzy osobami,

planowana sprzedaz lokali w szczeg6lnosci w budynkach, w ktorych pozostato do
sprzedazy od 1 do 3 lokali komunalnych,

racjonalne wykorzystanie $rodkéw finansowych na remonty i modernizacje
mieszkan,

scista wspotprace ze Wspolnotami Mieszkaniowymi, w ktorych Gmina posiada
udzial w zakresie utrzymania nieruchomosci wspolnej

ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenOw
pod budownictwo mieszkaniowe

10) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego
11) podejmowanie  wszelkich innych, mozliwych dziatan majacych na celu

dobromieszkaniowego zasobu Gminy Opatow.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ...... / 12021
Rady Miejskiej w Opatowie z dnia ...kwietnia 2021 roku
w sprawie okreslenia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Opatéw w latach 2021 — 2025

Art. 21 ust.1 pkt. 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020r.,poz. 611 z
p6zn.zm.)naktada na Rad¢ Gminy obowigzek uchwalenia wieloletniego, co najmniej 5 letniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, oraz okres$la jakie zagadnienia
powinien ten program zawiera¢. Konieczno$¢ uchwalenia nowej uchwaly powstata w zwiazku z
nowelizacja ustawy o ochronie praw lokatorow.

Zgodnie z trescig art. 17 ustawy z dnia 22 marca 2018 r. 0 zmianie ustawy o finansowym
wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i1 doméw dla
bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz niektérych innych ustaw(Dz. U. z 2019 r. poz. 756 z p6zn. zm.), Uchwaly,
o ktorych mowa w ustawy zmienianej w art. 2 w brzmieniu dotychczasowym, podjete przed dniem
wejscia w Zycie art. 2 niniejszej ustawy, zachowujq waznos¢ i mogq by¢ zmieniane, jednakze nie
dluzej niz przez 24 miesigce od dnia wejscia w zZycie art. 2 niniejszej ustawy.

W zwiazku z powyzszym opracowany zostal program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na kolejne 5 lat, tj. lata 2021 — 2025, zawierajacy zapisy wskazane w tresci art. 21
ust. 2, tj.

1) Prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczeg6lnych latach.

2) Analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw 1 lokali, z podziatem na kolejne lata.

3) Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych.

4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

5) Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach.

6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej i planowane wydatkowanie $rodkow
finansowych na lata 2021 2025.

7) Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow, oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkow wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

8) Opis innych dziatan majacych na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem gminy.

Oprac. M.K.



